JABOTICATUBAS |

S S : o DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA
ORGAO Prefeitura Municipal de Jaboticatubas

SETOR REQUISITANTE Secretaria Municipal de Administragao

JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO: Justifica-se locacdo do campo de futebol do Esporte
Clube Palmeira, por meio de inexigibilidade, necessaria para viabilizar as atividades esportivase de lazer promovidas
pela Secretaria Municipal de Cultura, Esporte e Turismo de Jaboticatubas. O imdvel oferece infraestrutura pronta e
adequada, com campo, vestiarios e facil acesso, atendendo as demandas da comunidade e possibilitando a realizacdo
de eventos e acOes regulares.

Diante da auséncia de espaco publico com estrutura equivalente disponivel, a contratagdo se mostra a alternativa
mais eficiente e vantajosa, assegurando a continuidade dos projetos da pasta e promovendo inclusdo social, bem-
estar e desenvolvimento comunitario.

~ GRAUDE PRIORIDADE DA CONTRATACAO

() e s ')'Médi'a f B ')'A'lta"

|  DEFINICAO DA NECESSIDADE DE ELABORACAO OU NAO DE ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES

() Com base na baixa complexidade do objeto e/ou por ja se ter definido a melhor solucdo disponivel no mercado
para atender a necessidade da Administracdo, o Estudo preliminar serad dispensado para esta contratacdo, bastando
a elaboracdo de TR ou PB.

() Com base na baixa complexidade do objeto, o estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia,
projeto basico ou projeto executivo serdo dispensados para esta contratagdo, nos termos do artigo 72, inciso I, da
Lei Federal n°, 14.133/2021, e artigo 19, paragrafo 3°, do Decreto N°. 4,262, de 08 de margo de 2023

( X ) Devido & alta complexidade do objeto, as diversas solucdes disponiveis no mercado e a auséncia de definigdo
da melhor modelagem para atender & necessidade da Administracdo, serd necessaria a elaboragéo do Estudo Técnico
Preliminar.

( ) Devido a existéncia de Estudo Técnico Preliminar e a licitac8o ter atendido ao interesse da Administragdo, sera
utilizado o ETP do Processo Licitatorio n® /:

" DEFINICAO DA NECESSIDADE DE GERENCIAMENTO DE RISCOS

( X ) Com base na baixa complexidade do objeto, o gerenciamento de riscos da contratacdo sera dispensado.

w( ) Devido a alta complexidade do objeto e/ou os riscos que poderéo advirvpara o atendimento da demanda da
Administracdo, sera elaborado o gerenciamento de riscos.

Cdntrétagéb de Iocagéﬂo do imovel situado kn'a'R"uyé Bom Jesus, no 150, Béirkd Bom "Jeys'us, "kJabotic'aﬁtubas/'MG, de
propriedade do Esporte Clube Palmeiras, destinado a realizagdo de atividades esportivas, culturais e de lazen
promovidas pela Secretaria Municipal de Cultura, Esporte e Turismo.

@ (31) 2010-7100 : ) jabeticatubas.mg.gov.br | Praga Nossa Sra. Conceigdo, 38 - Centro,
7 prefeiuratiaboticatubas.mg.gov. by ; @ jabsticatubasoficial Jaboticatubas - MG - LEP: 35




JABOTICATUBAS |

DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO A SER CONTRATADO

ITEM | QUANT. | UNIDADE “DETALHAMENTO PRECO ESTIMADO
MEDIDA UNIT. R$ TOTAL R$

Locacao de imovel urbano de
aproximadamente 7.100 m?2, situado
a Rua Bom Jesus, n® 150, Bairro Bom
Jesus, Jaboticatubas, para uso comg

campo de futebol. O espaco sera
01 12 MES destinado a realizacdo de atividades R$ 600,00 | R$19.200,00
esportivas promovidas pela

Secretaria _Municipal de Cultura,
Esporte e Turismo, promovendo a
pratica de esportes e 0 bem-estar da
comunidade.

PREVISAO DE DATA EM QUE DEVE SER INICIADA A PRESTACAO DOS SERVICOS: 13/06/2025

~ Prestacdo de servicos

) ' Néo continuado ) (X) Continuédo‘ |

~ REGIME DE EXECUCAO e

() Empreitada por prego unitdrio () | Contratagdo por tarefa

() Empreitada por preco global () | Contratagdo integrada

) Empreitada integral () | Contratagdo semi-integrada

() Fornecimento e prestagao de servigo (X)) | Locagdo Mensal

associado
7  EXIGENCIA DE AMOSTRAS OU PROTOTIPO ==
( X ) Nao.
() Sim. Critérios objetivos de avaliagdo:
, f , HABILITACAO ESPECIFICA

( X ) N&o.
( ) Sim.

RES’PONSABILIDADES ESPECIFICAS DO LOCADOR

( ) Néo.

( X') Sim. Especificar:

1. Entregar o imével nas condi¢des adequadas para a locacdo, com a infraestrutura basica e necesséria para o
funcionamento das atividades esportivas;

2. Assegurar que o imoével esteja regularizado junto aos 6rgdos competentes, com todos os documentos legais
em dia, incluindo o registro de propriedade e as licengas necessarias para o uso pretendido;

3. Garantir a disponibilidade do imével durante o periodo de locagdo, ndo podendo realizar agdes que impegam
ou dificultem o uso do imdvel pela Prefeitura Municipal, salvo situagdes de forga maior ou acordc
previamente definidos; =

4. Responsabilizar-se por qualquer dano anterior 4 locacdo que possa afetar o bom uso do imovel,
comprometendo sua utilizagdo para os fins estabelecidos no contrato, respondendo pelos possiveis vicios;

5. Autorizar, por escrito, qualquer modificagdo ou adequagdo do imovel que a Prefeitura Municipal precise
realizar para o funcionamento adequado;
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iy s ; DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA

ORGAO Prefeitura Municipal de Jaboticatubas

SETOR REQUISITANTE Secretaria Municipal de Administragao

JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO: Justifica-se locagdo do campo de futebol do Esporte
Clube Palmeira, por meio de inexigibilidade, necessaria para viabilizar as atividades esportivase de lazer promovidas
pela Secretaria Municipal de Cultura, Esporte e Turismo de Jaboticatubas. O imével oferece infraestrutura pronta e
adequada, com campo, vestidrios e facil acesso, atendendo as demandas da comunidade e possibilitando a realizagdo
de eventos e acdes regulares.

Diante da auséncia de espaco publico com estrutura equivalente disponivel, a contratacdo se mostra a alternativa
mais eficiente e vantajosa, assegurando a continuidade dos projetos da pasta e promovendo inclusdo social, bem-
estar e desenvolvimento comunitario.

" GRAU DE PRIORIDADE DA CONTRATACAO |

() Baixa (x ) Média — Y Aita

| DEFINICAO DA NECESSIDADE DE ELABORACAO OU NAO DE ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES

( ) Com base na baixa complexidade do objeto e/ou por ja se ter definido a melhor solugéo disponivel no mercado
para atender a necessidade da Administracdo, o Estudo preliminar sera dispensado para esta contrata¢do, bastando
a elaboragdo de TR ou PB.

( ) Com base na baixa complexidade do objeto, o estudo técnico preliminar, analise de riscos, termo de referéncia,
projeto basico ou projeto executivo serdo dispensados para esta contratagdo, nos termos do artigo 72, inciso I, da
Lei Federal n°. 14.133/2021, e artigo 19, paragrafo 39, do Decreto N°. 4.262, de 08 de margo de 2023

( X ) Devido 3 alta complexidade do objeto, as diversas solucdes disponiveis no mercado e a auséncia de definigdo
da melhor modelagem para atender & necessidade da Administracdo, serd necessaria a elaboragdo do Estudo Técnico
Preliminar.

( ) Devido & existéncia de Estudo Técnico Preliminar e a licitac8o ter atendido ao interesse da Administragdo, sera
utilizado o ETP do Processo Licitatério no /

_ DEFINICAO DA NECESSIDADE DE GERENCIAMENTO DE RISCOS

( X ) Com base na baixa complexidade do objeto, o gerenciamento de riscos da contratagdo serd dispensado.

M( ) Devido & alta complexidade do objeto e/ou os riscos que poderdo advir para o atendimento da demanda da
Administracdo, sera elaborado o gerenciamento de riscos.

~ SINTESEDO OBJETO

Co'nfrat'a'géo'de' Iokca'géo ‘do imdvel situado na Rua Bom JeSus, no 150, Bairrb Bom Jesus, Jabkoticatubas/MG',k dé ‘
propriedade do Esporte Clube Palmeiras, destinado a realizagdo de atividades esportivas, culturais e de lazer|
promovidas pela Secretaria Municipal de Cultura, Esporte e Turismo.
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JABOTICATUBAS

~ DESCRICAO DETALHADA DO OBJETO A SER CONTRATADO .

ITEM | QUANT. | UNIDADE ~ DETALHAMENTO _ ~PRECO ESTIMADO
MEDIDA UNIT. R$ TOTAL R$

Locagao de imovel urbano de
aproximadamente 7.100 m?, situado
a Rua Bom Jesus, n® 150, Bairro Bom
Jesus, Jaboticatubas, para uso comag

campo de futebol. O espaco sera
01 12 MES destinado a realizacdo de atividades R$1:600,00 | R$19.200,00
esportivas promovidas pela

Secretaria _Municipal de Cultura,
Esporte e Turismo, promovendo a
pratica de esportes e 0 bem-estar da
comunidade.

PREVISAO DE DATA EM QUE DEVE SER INICIADA A PRESTACAO DOS SERVICOS: 13/06/2025

~ Prestacdodeservicos

( ), ' Néocontinuado' k ' (X) Cohtiknuad'o

Em'preyitadka‘po'r prego‘unitér"io () | Contratagdo por tarefa

()
() Empreitada por preco global () | Contratacdo integrada T
() Empreitada integral ( ) | Contratacdo semi-integrada
() Fornecimento e prestagao de servigo ( X) | Locagdo Mensal
associado
. EXIGENCIA DE AMOSTRAS OU PROTOTIPO
( X ) Nao.
( ) Sim. Critérios objetivos de avaliagdo:
; ' HABILITACAO ESPECIFICA
( X) Nao
() sSim

~ RESPONSABILIDADES ESPECIFICAS DO LOCADOR

( ) Ndo.

( X ') Sim. Especificar:

1. Entregar o imével nas condi¢Bes adequadas para a locagdo, com a infraestrutura basica e necessaria para o
funcionamento das atividades esportivas;

2. Assegurar que o imdvel esteja regularizado junto aos 6rgdos competentes, com todos os documentos legais
em dia, incluindo o registro de propriedade e as licengas necessarias para o uso pretendido;

3. Garantir a disponibilidade do imdvel durante o periodo de locagéo, ndo podendo realizar agbes que impegam
ou dificultem o uso do imdvel pela Prefeitura Municipal, salvo situagdes de forga maior ou acordc
previamente definidos; —

4, Responsabilizar-se por qualquer dano anterior & locacdo que possa afetar o bom uso do imovel,
comprometendo sua utilizagdo para os fins estabelecidos no contrato, respondendo pelos possiveis vicios;

5. Autorizar, por escrito, qualquer modificacdo ou adequagdo do imdvel que a Prefeitura Municipal precise

realizar para o funcionamento adequado;
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/ JABOTICATUBAS |

RESPONSABILIDADES ESPECIFICAS DO LOCATARIO

( ) Nao.
( X) Sim. Especificar:

1. Responsabilizar-se pelo custeio das contas de energia elétrica, dgua, assim como o Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) que venha a incidir sobre o imdvel, a partir da assinatura do contrato, respeitando
as datas de vencimento e efetuando os pagamentos diretamente aos 6rgdos competentes;

2. Efetuar o pagamento do aluguel mensalmente, dentro do prazo de até 15 (quinze) dias do més subsequente
ao més de locacdo, desde que atendidas as formalidades estabelecidas no contrato e observadas as condigBes
previstas para a execugdo do objeto da locagdo;

3. Utilizar o imdvel exclusivamente para o atendimento de finalidade publica, conforme previsto no contrato;

4, Restituir o imdvel nas mesmas condicBes em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de seu uso
normal;

5. Levar imediatamente ao conhecimento do locador qualquer dano ou defeito no imdvel cuja reparagdo seja de
responsabilidade deste, bem como qualquer turbac8o de terceiros que possa afetar o uso do imovel, ou caso
fortuito ou de forga maior;

6. Entregar imediatamente ao locador todos os documentos relacionados a tributos, bem como guaisquer
intimagdes, multas ou exigéncias de autoridades publicas, ainda que dirigidas diretamente ao locatario;

7. Permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por terceiros, caso haja interesse de venda ou alienagdo do
imovel, em conformidade com as condi¢Bes previstas no contrato.

8. FEfetuar o pagamento das despesas relativas ao consumo de dgua, energia elétrica e quaisquer outros

encargos que possam incidir sobre o imével durante a vigéncia da locagao;
9. Abster de modificar a destinacdo do imével, conforme clausulas do contrato, garantindo que o imével continue

sendo utlllzado para 0 ftm publlco estabe!ecndo sem alteragao das atlwdades orxglnalmente acordadas
' o - S CREDITOS ORCAMENTARIOS i s

02150020.2781202242.086 - MANUTENCAO DAS
ATIVIDADES DA EDUCACAO FISICA E DESPORTOS
33903900000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS -PESSOA
JURIDICA - FICHA 672

Recurso Federal? .
( )SIM { X)) NAO

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

ObJetlvando a mstrugao adequada do processo ea fundamentagao da contratagao do |movel em questao mformamos
que foi realizado um Estudo Técnico Preliminar detalhado, com o intuito de avaliar a viabilidade da locagdo como
solugdo para a demanda encontrada pela Secretaria Municipal de Cultura, Esporte e Turismo. O estudo teve como
principal objetivo identificar a adequacdo do imdvel proposto & finalidade de abrigar as atividades esportivas
executadas pela Secretaria de Cultura, Esporte e Turismo, considerando a necessidade de um espago que abranja as
realizacbes das praticas esportivas ao publico. Além disso, foi formada uma Comissdao de Avaliagdo, conforme
~ stabelecido pela Portaria n®. 049, de 06 de marco de 2025, com a responsabilidade de realizar a avaliagdo prévia
‘o imovel. A comissdo levou em consideracdo diversos fatores cruciais para a viabilidade da locagdo, incluindo as
condicBes de infraestrutura e seguranga do imovel e outros aspectos relevantes, como a localizagdo e a acessibilidade,
que sdo essenciais para a eficiéncia no atendimento aos cidaddos. Com base nas avaliagBes realizadas pela comisséo,
foi possivel estimar o valor mensal de locagdo do imovel, considerando suas caracteristicas e as necessidades da
administracdo publica. Apds a analise dos custos operacionais estimou-se o valor de R$ 1.600,00 (um mil e seicentos
reais) mensais para a locacdo, valor que serd utilizado como referéncia para o processo de formalizagdo da
contratacdo. Esse valor estd em conformidade com os pardmetros de mercado e a necessidade de um imdével que
atenda aos requisitos da Prefeitura Municipal de Jaboticatubas para o funcionamento das atividades esportivas do
municipio, proporcionando um ambiente adequado, seguro e acessivel para o publico, conforme Laudo de Avaliagdo
Imobilidria para Locag8o. Dessa forma, o Estudo Técnico Preliminar e a avaliagdo realizada pela Comiss&o nomeada
contribuem para a instrucdo do processo, embasando a necessidade da locagdo do imdvel e proporcionando as
informacGes necessarias para a continuidade do processo de contratagéo.

/
~ RESPONSAVEL PELA REALIZACAO DA PESQUISA E FISCALIZACAO DA CONTRATACAO
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DATA: 27/05/2025

AMILTON MARQUES SANTOS
Secretario Mu)nicipagx de Planejamento e Orgamento

; Wy P )
LI 1 D ‘NTOS
Diretor MunicﬁaTde Desportos

RESPONSABILIDADE PELA GESTAO DA CONTRATACAO

DATA: 27/05/2025

Gestor do contrato:

, \) LA
ARLETE.RITA NOGUEIRA
Secretaria Municipal de Cultura, Esporte e Turismo

~ RESPONSABILIDADE PELA FORMALTZAGAO DA DEMANDA

DATA: 27/05/2025

}iﬁ' LOLALR
ARL ANOGUEIRA
Secretaria Munici de Cultura, Esporte e Turismo
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