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TERMO DE REFERENCIA

SECRETARIA GERENCIADORA DA CONTRATACAO: Secretaria Municipal de

Saude

1. OBJETO E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO:

1.1. O presente termo de referéncia tem como objeto a locacdo de um imovel, situado na
Avenida Benedito Valadares, n° 201, Centro, do Municipio de Jaboticatubas/MG, com acesso
pela Rua do Comércio, area construida de aproximadamente 130m?, para instalacdo da base

descentralizada do SAMU afim de atender as necessidades presentes da Secretaria Municipal

De Saude.

ITEM DESCRICAO DETALHADA DO IMOVEL Qtde Unid.

01 Locag¢do de um imoével, localizado na Avenida Benedito 6 Locag¢do / Mensal
Valadares, n° 201, Centro, do Municipio de
Jaboticatubas/MG, com acesso pela Rua do Comércio, com
acesso pela Rua do Comércio, area construida de
aproximadamente 130m? contendo garagem, sala, copa,
banheiro e quintal.

1.2. A vigéncia contratual iniciard na assinatura do contrato e encerrard em 31 de dezembro
de 2025.
1.2.1. A vigéncia do contrato podera ser prorrogada, nos termos do art. 107 da Lei Federal n°

14.133/2021.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO:

A contratacdo visa atender a necessidade de estabelecer uma base operacional adequada
para o Servico de Atendimento Modvel de Urgéncia (SAMU) no municipio de
Jaboticatubas/MG. Considerando a relevancia do servigo para a assisténcia pré-hospitalar e a
exigéncia de uma estrutura fisica compativel com os protocolos do Ministério da Saude,
torna-se imprescindivel dispor de um imoével estrategicamente localizado, com infraestrutura
minima exigida e custos compativeis com a realidade orcamentaria do municipio. A medida
também busca corrigir limitagdes operacionais da base atual, otimizando os tempos de
resposta e integrando melhor o servico a rede de urgéncia e emergéncia local.

O objetivo ¢ a contratacdo do imdvel, por meio de locagdo, que atenda aos requisitos

técnicos e operacionais para implantacdo da base descentralizada do SAMU, com estrutura

compativel para abrigar a equipe, viatura e equipamentos, ¢ com localizagdo estratégica que
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possibilite saida rapida para atendimento as ocorréncias e proximidade com a unidade
&
hospitalar do municipio.

3. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:
3.1. A Fundamentagdo da Contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
Topico especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.
Considerando que a escolha do imovel se deu em razdo das caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo a locagdo sera realizada com fundamento no inciso V, do art. 74, da Lei N°
14.133/2021:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos
casos de:

V - Aquisi¢do ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.”

E dos Decretos Municipais, n® 4.280/2023, 4.262/2023, n° 4.496/2024 e outros normativos

complementares.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO:

4.1. Conforme Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia, o modelo de
contratacdo escolhido ¢ de locacdo de imovel. Isso porque, uma das principais vantagens
apresentada por esse modelo de contratacdo € o baixo custo, quando comparado com a

aquisicao de imovel.
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5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. Sao requisitos da contratacdo, além do disposto no Documento de Formalizacdo de
Demanda e Estudos Técnicos Preliminares:

a) As caracteristicas de instalagdes do imovel conferem a singularidade do imével que serd
locado haja vista que atende as necessidades precipuas da Administragdo, levando em
consideragao o espaco disponivel, o estado de conservagao, regularidade e localizacao do
imovel.

b) A locacdo do imdvel deverd ser iniciada imediatamente a partir da assinatura do contrato;

6. DOS EFEITOS DA CONTRATACAO
6.1. Busca-se com a locacdo a instalacdo da Base descentralizada do SAMU, que tem o
intuito de garantir um atendimento agil e eficaz as urgéncias e emergéncias da populacao

local, especialmente considerando a extensdo territorial do municipio, a presenca de
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comunidades rurais e o fluxo crescente de turistas na regido.

7. DA ESPECIFICACAO DO CONTRATO DE LOCACAO

7.1 Todas as condicoes e clausulas da locacao encontram-se descritas na minuta contratual.

8. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

I — Entregar 38 LOCATARIA o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e
na data fixada neste instrumento;

IT — Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado;

IIT — Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

IV — Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitagdo genérica;

V — Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imoével.

VI — Manter as condi¢des de regularidade fiscal e trabalhista.

9. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

I — Efetuar o pagamento, dentro do prazo de até 15 (quinze) dias do més subsequente a
locagdo, desde que atendidas as formalidades pactuadas; observados na execugdo do
especificado do objeto;

IT — Utilizar o imodvel para atendimento de finalidade publica;

IIT — Restituir o imdvel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes

decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou for¢a maior;
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IV — Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

V — Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e, bem
como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela,
LOCATARIA;

VI — Permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por terceiros, na hipotese de alienagao do
mesmo;

VII — Efetuar o pagamento que venha incidir sobre a area ora locada, durante a vigéncia da
presente locagdo, bem como as despesas relativas ao consumo de agua, energia elétrica,
devendo os comprovantes de pagamentos das referidas contribui¢cdes, serem apresentados
mensalmente a LOCADORA;

VIII — Nao modificar a destinagdo do imével, conforme Clausula Segunda.
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10. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO: _
10.1 O aluguel sera pago por meio de Deposito ou Transferéncia Bancaria (PIX, TED, DOC
etc.), na seguinte Agéncia e Conta

Banco: Banco Do Brasil Agéncia: 2190-3 Conta Corrente: 115.041-3

Titular: Fundacao Hospitalar Santo Antonio CNPJ: 17.394.610/0001-10

Representado pelo presidente do Conselho Curador, Marco Aurélio Vieira Costa, CPF:
195.353.176-87.

O pagamento decorrente da locagdo sera efetuado através do Servico de Tesouraria da
CONTRATANTE, em até 15 (quinze) dias do més subsequente a locagao.

10.1.1 Havendo prorrogacdo do contrato os valores acima serdo reajustados conforme o
indice INPC/IBGE, ou o qual o vier a substitui-lo, nos termos do §3° do art. 92 da Lei n°
14.133/21.

11. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA
11.1. As despesas decorrentes desta contratacdo correrdo pelas dotagdes orcamentarias n°

02090020.10.302.0434.2868.3.3.90.39.00 F.R 1500 1002 CONTA 114.708-0

12. DA FISCALIZACAO:
12.1. A fiscalizacdo e acompanhamento da execu¢do do contrato sera realizada por servidor

designado, através da realizagao de vistorias periddicas e ocasionais ao imével.

13. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO:
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13.1. Objetivando a instrug¢do do processo, informamos que o valor proposto pelo locador foi
de R$ 2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais).
13.2. Ressalte-se que, o valor mensal do aluguel tem como parametro o Laudo de Avaliagdo

expedido pela Comissdo de Avaliacdo Municipal, anexo aos autos.

14. DA RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL:

14.1 A escolha do imével locado se deu em decorréncia de ser de acordo com as exigéncias
do Municipio cujas caracteristicas de instala¢do e localizacdo o tornam adequado a instalacao
e acomodac¢do da clinica de satide mental, motivo pelo qual infere-se a singularidade do
imovel que evidencia a vantagem da contratagdo e atendimento ao interesse publico.
Considerando que o imovel atual possui um espago mais amplo que o necessario sendo mais
oneroso, logo nova contracdo busca reduzir o gasto publico visando a locacdo de um espago

com tamanho adequado para os atendimentos.
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necessidade da Secretaria Municipal de Saude:

Area construida de 130 m?, area do imoével de 240m?, contendo 05 cdmodos, sendo 01
banheiro, espago adequado para dormitdrio, espaco para cozinha, area externa para instalacao
do DML, espaco para limpeza e higienizacdo da ambulédncia e garagem para ambulancia.

14.2. O imovel estd em bom estado de conservagdo, atendendo perfeitamente ao fim para que
se destina.

14.3. Sendo assim, justifica-se a locagdo do imdvel devido o espaco acomodar todos
equipamentos, possuir acesso simplificado por estar localizado na area central do municipio,
atender as necessidades para funcionamento da base e a Prefeitura Municipal ndo dispor de
imével de sua propriedade com espago que comporte a instalagdo da base, cabendo ainda
ressaltar que o valor proposto pelo locador estd abaixo do valor aceitdvel estimado pelo

Laudo da Comissao de Avaliagao.

Jaboticatubas, 10 de julho de 2025.

Assinado por LAURENTINA MOREIRA DOS
SANTOS 044, %% ok ok
PREFEITURA MUNICIPAL DE JABOTICATUBAS

Laurentina Moreira
Secretaria Municipal de Saude
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