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PROJETO DE LEI N° X.XXX, DE XX DE JUNHO DE
2024

Dispde sobre a revisdo do Plano Diretor de
Jaboticatubas, substituindo a Lei n°® 2.464/2016,
para atendimento ao disposto pelo artigo 40, § 3°
da Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

O Povo do Municipio de Jaboticatubas, por seus representantes na Camara Municipal,

aprovou e eu, em seu home, sanciono a seguinte Lei:

TITULO | — DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES DA POLITICA
URBANA

Art.1°. Fica Estabelecido, nos termos desta Lei, o Plano Diretor do Municipio de
Jaboticatubas, instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansao
urbana, com o objetivo geral fazer do municipio uma referéncia de cidade tradicional
brasileira, acolhedora, de comunidade pacifica, participativa nas questées culturais,
econdmicas, sociais e de planejamento, referéncia turistica para o circuito das serras
e das grutas, com servigcos e oportunidades que garantam uma melhor qualidade de
vida para sua populacao residente e turistas.

§ 1°. Este instrumento de planejamento ordenard o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e da propriedade nas areas urbanas e rurais garantindo o
bem-estar de seus habitantes, observadas as normas contidas nos artigos 182 e 183
da Constituicdo Federal de 1988, na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade) e na Lei Orgéanica deste Municipio, notadamente os artigos 183,
184 e 185.

§ 2°. Esta Lei integra, para as areas definidas como urbana e expansao urbana, todos

0s requisitos dados pelo artigo 42-B do Estatuto da Cidade.

§ 3° O Plano Diretor é parte integrante do sistema de planejamento e gestdo do
Municipio, alcanca a totalidade de seu territério e suas normas subordinam os agentes

publicos e privados.
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Art.2°. O programa de receitas e fontes, os orgamentos anual e plurianual, objetos da
Lei de Diretrizes Orcamentarias do Municipio, deverdo estar sempre em
compatibilidade e congruentes com o disposto no Plano Diretor e com as prioridades

e significados dos programas e ac¢des dele decorrentes.

Art.3°. As propriedades urbanas e rurais devem atender a fungéo social mediante sua

adequacao aos parametros de ordenacao territorial e as diretrizes previstas nesta Lei.

Art.4°. As diretrizes gerais da politica de desenvolvimento urbano, previstas no art. 2°
da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), devem,

obrigatoriamente, orientar a aplicacao desta Lei.

Art.5°. O Plano Diretor de Jaboticatubas tem como Principios fundamentais:

|. desenvolvimento social equanime com a inclusao social de toda a sua populagao
urbana, dos nucleos e das comunidades rurais, constituida sobre uma economia
viavel em harmonia com o meio ambiente, buscando a promogao da dignidade da
pessoa humana no exercitar uma economia ecoldogica que atenda as
necessidades da atual e das futuras geracoes;

Il. articulagdo de estratégias de desenvolvimento da cidade que busquem a
cooperagao com 0Os municipios vizinhos, integrando as iniciativas publicas,
privadas e nao governamentais, em favor do interesse de uma comunidade
regional;

[ll. justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do processo de desenvolvimento urbano;

IV. gestdo democratica, participativa e distributiva de oportunidades;

V. desenvolver as areas urbanas com equilibrio e diversidade, gerando um municipio
que oferegca oportunidades de lazer, moradia e trabalho articulados com
acessibilidade e mobilidade;

VI. desenvolver a economia local para reduzir os indices de pobreza e reduzir a

desigualdade social.

Art.6°. O Plano Diretor de Jaboticatubas tem como objetivos especificos:
|.orientar a atuagao do poder publico e da iniciativa privada, prevendo politicas para

assegurar o ordenamento territorial, a continua melhoria das politicas sociais e o
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desenvolvimento sustentavel do Municipio, tendo em vista as aspiragcdes da
populagao;

Il.preservar, proteger e recuperar o meio ambiente e o patriménio cultural, historico,
paisagistico, artistico e arquitetdbnico do Municipio;

[ll.inibir a ocupacéo de areas que possam apresentar riscos de desastres naturais;

IV.inibir a informalidade fundiaria, qualquer que seja sua origem,;

V.aumentar o acesso a infraestrutura, moradia, servigos e espagos publicos a toda a
populagdo das areas urbanas e “Nucleos Rurais” do municipio;

Vl.distribuir a oferta de comércio e servigos nas areas urbanas do municipio;

VIl.fomentar e promover o turismo no municipio;

Vlll.fomentar e preservar a producéo rural, por meio da protegao das areas destinadas
a producdo agropecuaria e artesanal, e estimulo a atividades produtivas
sustentaveis e criativas;

IX.fortalecimento do papel regulador do Poder Publico com relagdo a sua atuagao
sobre a ordem econémico-social, sobre o planejamento e ordenagao territorial, bem
como sobre politica de saneamento ambiental, com vistas a que a sua acao
contribua para proporcionar o bem-estar da populacao e a sustentabilidade de sua
economia, ao praticar continuamente solugdes que se alinhem ao avangar da
sociedade e a formacao de equilibrios;

X.fomentar a atragdo de empresas de alta tecnologia e nao poluidoras, instituicbes
de ensino, logistica, hotelaria e de entretenimento para o municipio, aproveitando
a proximidade do municipio com o Aeroporto Internacional Tancredo Neves,

principal equipamento da RMBH para concretizagdo de seus maiores potenciais.

TITULO Il — DAS DIRETRIZES PARA POLITICAS SETORIAIS
CAPITULO | - DA SAUDE
Art.7°. O “Sistema Municipal de Saude” compreendera as estruturas fisica, humana,
tecnoldgica, de recursos financeiros e materiais, os programas, a inteligéncia e outros
componentes, direta ou indiretamente, ligados & promocao da saude da populacdo do

Municipio e vizinhancas.
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Art.8°. O Conselho Municipal de Saude € o 6rgao responsavel pela formulacdo de
estratégias, acompanhamento e controle da execucéo da Politica Municipal de Saude,

consubstanciada no Plano Municipal de Saude.

Art.9°. A Secretaria Municipal de Saude é o organismo do Poder Executivo Municipal
responsavel pelo planejamento e operacionalizagdo da Politica Municipal de Saude,
baseando-se nas orientacdes e propostas da Conferéncia de Saude e nas estratégias
recomendadas pelo Conselho Municipal de Saude, no acompanhamento das acfes e
necessidades do dia a dia, dos recursos disponiveis, da tecnologia e do

conhecimento, da pesquisa e desenvolvimento nas areas da promocéo da saude.

§ 1°. A Secretaria Municipal de Saude devera se articular e estabelecer parcerias com
entidades governamentais, hdo governamentais e outras, que prestem servi¢cos ou
apoiem iniciativas na area da saude, no sentido de manter continuamente atualizada

e, em aprimoramento, a efetividade do Sistema Municipal de Saude.

8§ 2°. A Secretaria Municipal de Saude exercera, observando o dispositivo no Plano

Municipal de Saude e no Cédigo de Vigilancia Sanitaria, acdes da vigilancia sanitéaria.

Art.100°. Sdo diretrizes e objetivos para a salde publica no municipio de Jaboticatubas:

I.Promover a ampliacdo do atendimento médico para aumentar a frequéncia de

atendimentos, especialmente para aquelas comunidades localizadas na zona
rural;

II.  Promover constantes melhorias nas instalagdes de saude através de reformas,
especialmente para aquelas comunidades localizadas na zona rural;

[ll. Promover projetos de educagao alimentar especialmente nas escolas para
reduzir o indice de doengas como obesidade, diabetes, anemia, hipertenséo; entre
outras cuja prevencao pode ser feita a partir de uma alimentacao adequada;

IV. Implantar o tratamento adequado das aguas nos pogos artesianos que
atendem a populagao e fazer andlises nas aguas dos pog¢os pelo menos 2 (duas)

vezes ao ano.
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CAPITULO Il - DA EDUCACAO

Art.11°. A educacdo, no seu sentido mais abrangente, direito de todos e dever da
Municipalidade, da familia, e de toda a comunidade, constitui a atividade primordial,
permanente, para o desenvolvimento das pessoas, para a constituicdo dos sistemas
de relagOes entre elas e delas com o meio ambiente em que vivem e com quem
convivem, para o desenvolvimento de sua cidadania e para a sua qualificacdo para o

trabalho.

Art.12°. A politica municipal de educacdo se fundamenta nos principios gerais da

educacao nacional.

Art.13°. Sao diretrizes relativas a educacao:

|.Promover melhorias na infraestrutura escolar, como reformas, e melhoramento
dos acessos;

II. Garantir que as escolas tenham todos servigos de infraestrutura em suas
adjacéncias como abastecimento de agua tratada, pavimentagéo, esgotamento
sanitario e coleta regular de residuos.

[ll. Promover e estimular praticas de esporte nas escolas;

IV. Executar projetos de educagédo ambiental,

V. Garantir acesso ao transporte digno e seguro para os alunos da rede publica
de ensino, especialmente os que residem nas comunidades rurais;

VI. Tornar amplo e disponivel o atendimento psicolégico aos alunos da rede

publica.

Paragrafo Unico: Diretrizes especificas da educagio municipal constardo no plano

decenal da educacéo.

CAPITULO Il - DA SEGURANCA PUBLICA

Art.14°, S&o diretrizes relativas a seguranca publica:

I. promover a participacdo da comunidade na discussdo das questbes de
seguranga, incentivando a criagdo de organismos comunitarios;

Il. promover a implantagcdo descentralizada dos equipamentos necessarios a
melhoria das condigbes de seguranga publica e agdes de patrulhamento,



PREFEITURA MUNICIPAL DE JABOTICATUBAS
Praca Nossa Senhora da Conceicao, 38 - Centro - CEP: 35.830-000 - Jaboticatubas/MG

principalmente os postos policiais, incluindo as entradas da mancha urbana em
seu sistema viario principal, os Nucleos distantes dos centros principais,
objetivando a prevengao, redugao e eliminagao dos indices de criminalidade e dos
sinistros;

implantar sistema de controle e protecdo patrimonial dos bens municipais,
incluindo a instalagdo de portais de acesso a mancha urbana em locais
estrategicamente escolhidos, os quais deverao gradualmente incorporar sistemas
de vigilancia eletrénica para a preservacéo das condigdes da seguranga urbana.
Promover melhorias nas vias acessos as comunidades para agilizar o
atendimento policial;

Garantir a divulgacao adequada dos programas sociais existentes.

CAPITULO IV - DA HABITACAO

Art.15°. A politica habitacional do Municipio de Jaboticatubas tem como objetivo

universalizar o acesso a moradia digna a toda a populacao, observados os seguintes

principios:

compatibilidade e integragdo com as politicas habitacionais Federal e Estadual,
bem como das demais politicas setoriais de desenvolvimento urbano, ambientais

e de inclusao social;

. moradia digna como direito e vetor de inclusado social, conforme diretrizes da Lei

Federal 11.124/2005 (SNHIS);

. democratizagao, controle social e transparéncia dos procedimentos decisorios;

cumprimento da fungdo social da propriedade com objetivo de coibir a
especulacdo imobiliaria e permitir o acesso a terra e ao pleno desenvolvimento

das dinamicas sociais da cidade e da propriedade urbana e rural.

Art.16°. S&o diretrizes gerais e acdes especificas para politica municipal de habitacéo

no municipio de Jaboticatubas:

utilizagado prioritaria de éareas dotadas de infraestrutura nao utilizadas ou

subutilizadas, inseridas na malha urbana;

. promover o melhor aproveitamento de vazios urbanos em areas consolidadas,

com oferta de servigos e empregos, de modo a combater a especulagao imobiliaria

e evitar o crescimento urbano desordenado em areas mais frageis das cidades;
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lll. a solugao habitacional sempre devera estar acompanhada de infraestrutura e de
servigos publicos correspondentes e de qualidade, indispensaveis ao bem viver
de sua populagao;

IV. estimular solugcdes de arquitetura e urbanizacido compativeis com os padrdes de
ocupacéo existentes, também as de carater ecologico, considerando a tecnologia
de baixo custo, eficiente, multifuncional, replicavel e sustentavel, utilizando de
tecnologias sociais conforme necessidades e especificidades da populagéo a ser
atendida;

V. resguardar a populagéo da exposigao a riscos ambientais;

VI. propor a regularizagao fundiaria sustentavel;

VIl. promover a urbanizagao integrada de assentamentos precarios.
VIIl. Demarcar os assentamentos urbanos precarios e com deficiéncia de infraestrutura
como ZEIS;

IX. demarcar novas areas desocupadas como ZEIS para viabilizar a oferta de

habitacdo para a populagao de baixa renda.

SECAO | — DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art.17°. A Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb) consiste no conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes,
de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes
sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado.

8 1° A Reurb promovida mediante legitimacao fundiaria somente poderé ser aplicada
para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes até 22 dezembro de
2016, em conformidade com a Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 2°. Regularizacdo fundiaria de interesse social (Reurb-S) € aquela aplicavel aos
nacleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa
renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal.

§ 3°. Regularizacao fundiaria de interesse especifico (Reurb-E) é aquela aplicavel aos
ndcleos urbanos informais ocupados por populacdo ndo qualificada na hipétese de

gue trata o paragrafo 2° deste artigo.
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§ 4°. Considera-se populacéo de baixa renda aquela renda familiar mensal seja igual
ou inferior ao valor correspondente a cinco salarios minimos; e que nao detenha posse
ou propriedade de bens ou direitos em montante superior ao limite estabelecido pela
Receita Federal do Brasil, para obrigatoriedade de apresentacdo da Declaracéo de
Ajuste Anual do Imposto de Renda Pessoa Fisica.

Art.18°. Constituem objetivos da Reurb:

l. identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-
los e assegurar a prestacao de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢Bes urbanisticas e ambientais em relagcdo a situacao de
ocupacao informal anterior;

II. criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

lll. ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV. promover a integracéo social e a geracao de emprego e renda;

V. estimular a resolucéo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a
cooperacao entre Estado e sociedade;

VI. garantir o direito social a moradia digna e as condicfes de vida adequadas;

VII. garantir a efetivacao da funcao social da propriedade;
VIII. ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

IX. concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no uso do solo;

X. prevenir e desestimular a formag&o de novos ndcleos urbanos informais;

XI. conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XIl. franquear participacao dos interessados nas etapas do processo de regularizacao

fundiaria.

Art.19°. Para fins desta Lei, consideram-se:
[. ndcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de

parcelamento prevista nalei n° 5868, de 12 de dezembro de 1972,


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L5868.htm

VI.

VII.

VIII.
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independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area
qualificada ou inscrita como rural;

nacleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislacdo vigente a época de sua implantacao ou regularizacao;

nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversédo, considerados o
tempo da ocupacdo, a natureza das edificacbes, a localizacdo das vias de
circulagdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a
serem avaliadas pelo Municipio;

demarcacao urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis publicos
e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis ocupados,
culminando com averbagdo na matricula destes iméveis da viabilidade da
regularizacao fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

Certidao de Regularizacédo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacdo
fundiéria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugao e, no caso
da legitimacao fundiaria e da legitimacédo de posse, da listagem dos ocupantes do
nacleo urbano informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos
reais que lhes foram conferidos;

legitimacao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em
aguisicao de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacéo
de seus ocupantes, do tempo da ocupacgéao e da natureza da posse;

legitimacao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢cdo originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracéo ideal de terras

publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

§ 1° Para fins da Reurb, ficam dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as

dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes

regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios desde que

haja parecer favoravel da prefeitura.
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§ 2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em area de preservacdo permanente ou em area de unidade de conservacao de uso
sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estado ou Municipio,
a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n°® 12.651, de 25 de
maio de 2012 , hip6tese na qual se torna obrigatéria a elaboracao de estudos técnicos,
no ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relacdo a situacao
de ocupacao informal anterior, inclusive por meio de compensacdes ambientais,

guando for o caso.

8 3° No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservacao de uso sustentavel
gue, nos termos da Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000 , admitida regularizacdo, sera
exigida também a anuéncia do 6rgdo gestor da unidade, desde que estudo técnico
comprove que essas intervencdes de regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das

condicBes ambientais em relagéo a situacéo de ocupacao informal anterior.

SECAO Il - DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art.20°. O projeto de regularizacdo fundiaria contera, no minimo:

l. levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito
por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que
demonstrara as unidades, as constru¢des, o0 sistema viario, as areas publicas, os
acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser
regularizado;

Il. planta do perimetro do ndcleo urbano informal com demonstracéo das
matriculas ou transcricdes atingidas, quando for possivel,

lll. estudo preliminar das desconformidades e da situacéo juridica, urbanistica e
ambiental;
IV. projeto urbanistico;
V. memoriais descritivos;
VI. proposta de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;
VII. estudo técnico para situacdo de risco, quando for o caso;

VIII. estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

10
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IX. cronograma fisico de servi¢os e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasiao da aprovacao do projeto de regularizacao fundiaria; e

X. termo de compromisso a ser assinado pelos responséaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo Unico: O projeto de regularizacdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de

circulacao e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art.21°. O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria devera conter, no minimo,
indicagao:

|. das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

Il. das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontacdes, localizacdo, nome do logradouro e numero de sua designacao
cadastral, se houver;

lll. guando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fracdes
ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV. dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
eguipamentos urbanos, quando houver;

V. de eventuais areas ja usucapidas;

VI. das medidas de adequacéo para corre¢cao das desconformidades, quando
necessarias;
VII. das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocacéo de edificagbes, quando necessarias;
VIIl. das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX. de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

8 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:
|. sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual,

Il. sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

11
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lll. rede de energia elétrica domiciliar;
IV. solucdes de drenagem, quando necessario; e
V. outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcéao das

necessidades locais e caracteristicas regionais.

8§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano
informal de forma total ou parcial.

§ 3°% As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutencdo, podem ser
realizadas antes, durante ou apdés a conclusao da Reurb.

8§ 4°. O Municipio definird os requisitos para elaboracdo do projeto de regularizagéo,
no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de
obras e servicos a serem realizados, se for o caso.

8§ 5° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e

Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

8 6°. Na hipétese de utilizacdo, pelo poder publico, de pecas técnicas e projetos de
regularizacao fundiaria elaborados por empresas privadas e particulares em geral,
sera necessaria, para a emissao da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF), a

anuéncia dos autores ou de quem detenha os direitos autorais.

§ 7°. As unidades desocupadas e ndo comercializadas do titular originario do dominio
da érea alcancadas pela Reurb, na forma do inciso | do caput deste artigo, poderdo
ser caucionadas ou averbadas em alienacao fiduciaria e colocadas em garantia para
as obras de infraestrutura essenciais, consignando-se o poder publico como

beneficiario da garantia estabelecida.

Art.22°. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio
da administracdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, o0s
equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstas nos projetos de
regularizacdo, assim como arcar com os 6nus de sua manutencao, podendo utilizar-

se de recursos financeiros publicos e privados.
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§ 1° Os projetos e as obras de infraestrutura essencial na Reurb-S ou Reurb-E,
incluindo vias de acesso, iluminagéo publica, solu¢do de esgotamento sanitario e de
drenagem de aguas pluviais, ligacbes domiciliares de abastecimento de agua e de
energia elétrica e valores despendidos com indeniza¢des aos antigos proprietérios,
poderdo ser financiados com recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo (SBPE), do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), do Fundo
de Arrendamento Residencial (FAR) e do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS),

bem como por outras fontes de financiamento publicas, privadas ou internacionais.

§ 2°. Garantida a previsdo de restituicdo integral dos valores disponibilizados, ficam
autorizados a realizar as operacfes financeiras para as obras de infraestrutura
referidas no 8§ 1° os 6rgéos federais, estaduais e municipais, inclusive sociedades de
economia mista, que operem na execucao de politica habitacional e de infraestruturas

conexas.

§ 3°. As garantias para as operagOes financeiras para as obras de infraestrutura e
melhorias essenciais para a Reurb séo as previstas no art. 17 da Lei n® 9.514, de 20
de novembro de 1997, e deverdo ser incluidas na Certiddo de Regularizacdo
Fundiaria (CRF).

§ 4°. O célculo dos valores devidos pelos beneficiarios da Reurb podera ser realizado
adotando-se como critério as areas dos imoéveis regularizados, individualmente

considerados.

Art.23°. Fica autorizada a transferéncia do direito de construir correspondente ao
potencial construtivo passivel de ser utilizado em outro local, prevista no art. 35 da Lei
n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), para fins de viabilizar a
elaboracao de projetos, a indenizacao e a realizacado das obras de infraestrutura em
projetos de Reurb-S.

Paragrafo unico: A prefeitura podera receber iméveis para o atendimento das
finalidades previstas neste artigo, oferecendo como contrapartida ao proprietario a
possibilidade de transferéncia do potencial construtivo do bem doado ou

desapropriado amigavelmente.
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Art.24°, Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por ocasido da aprovacdo dos
projetos de regularizacdo fundiaria, nos limites da legislacdo de regéncia, o0s

responsaveis pela:

|. implantagéo dos sistemas viarios;
Il. implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e
lll. implementagcdo das medidas de mitigacdo e compensagdo urbanistica e

ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

8 1°. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas

aos beneficiarios da Reurb-E.

§ 2° Os responsaveis pela adocdo de medidas de mitigacdo e compensagao
urbanistica e ambiental deverao celebrar termo de compromisso com as autoridades

competentes como condi¢do de aprovacao da Reurb-E.

Art.25°. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundacées ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminacao, de correcao ou de administracao de riscos na parcela por

eles afetada.

§ 1°. Na hip6tese do caput deste artigo, € condi¢do indispensavel a aprovacao da

Reurb a implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2° Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagéo,
correcdo ou administracdo, os Municipios deverdo proceder a realocacdo dos

ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado.

CAPITULO V — DO SANEAMENTO BASICO
Art.26°. O saneamento basico compreende 0s seguintes servigos:

|. abastecimento de agua potavel;
Il. esgotamento sanitario doméstico e industrial;

[ll. limpeza urbana e manejo de residuos solidos.
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Art.27°. A politica municipal de saneamento compreende as seguintes politicas
especificas, nos termos da Lei Federal n® 11.445, de 05 de janeiro de 2007:

I. politica de abastecimento de agua;

Il. politica de esgotamento sanitario;

[ll. politica de limpeza urbana e manejo de residuos solidos.

Paragrafo unico: A politica de residuos solidos rege-se também pelas disposicoes
da Lei Federal n° 12.305, de 02 de agosto de 2010, que institui a politica nacional de

residuos soélidos.

Art.28°. Sao diretrizes e objetivos para o saneamento basico no municipio:
|. Garantir que toda populagdo tenha acesso a agua tratada e nas condi¢oes
indicadas pelo Ministério da Saude;
[I. Promover o tratamento de aguas nos pogos de capitagdo que atendem as
comunidades rurais;
[ll. Desenvolver projetos de capitacao superficial de agua para demandas futuras;
IV. Dar assisténcia, suporte e capacitagao as Associagbes de Moradores no seu
trabalho como gestores de abastecimento de agua local;
V. Revisar Plano Municipal de Saneamento Basico num prazo maximo de 5 (cinco)
anos apos a data de sua aprovacgao.
VI. Erradicar o uso de fossas rudimentares no municipio, substituindo por fossas
sépticas ou redes de esgoto;
VIl. Elaborar estudos para compreender a capacidade e eficiéncia das ETEs no
municipio;
VIII. Ampliar o servigo de coleta de residuos nas comunidades rurais;
IX. Elaborar Plano de Gestdo de Residuos Sdlidos - PGRS num prazo maximo de 5

anos a partir da publicacio desta lei.

§ 1°. As diretrizes especificas e a¢des da politica municipal de saneamento estao

definidas no “Plano Municipal de Saneamento Basico de Jaboticatubas”.

§ 2°. O Poder Publico desenvolvera mecanismos institucionais, que compatibilizem as
acOes de saneamento basico, habitacdo, desenvolvimento urbano, e conservacéo do

meio ambiente, observadas as diretrizes para os servicos publicos de saneamento
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bésico e Politica Nacional de Saneamento Basico, propostas pelo Ministério das
Cidades, conforme Lei Federal N° 11.445, de 05 de janeiro de 2007.

§ 3°. O Poder Publico Municipal podera compor ou integrar-se com outros municipios,
em solucdes associativas ou consorciadas, nos casos em que se couberem acgdes
conjuntas, principalmente na solucdo da destinacdo final de residuos sélidos e

hospitalares.

8 4°, Todos os servicos de saneamento, exercidos diretamente ou concedidos pela
Municipalidade, devem ser custeados por taxa cujo valor deve ser suficiente para
cobrir seu custo operacional, assegurando as receitas indispensaveis a esta prestacao
de servicos com qualidade e confiabilidade, assegurando, ao mesmo tempo, a
capacidade de sua expansdo e modernizacdo para atender a demandas futuras da

populacao.

§ 5% A administragcdo das medidas de saneamento ligadas a empreendimentos
produtivos, industriais, de agronegocios e comerciais € da responsabilidade direta dos

seus proprietarios, os quais podem, se for o caso, fazer convénios com o Municipio.

8 6°. Medidas alternativas aos sistemas mais comuns ou a aqueles indicados pelo
poder publico municipal para promoc¢éo da universalizacdo do saneamento deverdo
ser discutidos com a populacédo afetada pelo sistema e pela populacdo do entorno,
considerando a é&rea diretamente afetada e indiretamente afetada, conforme

licenciamento ambiental, através de consulta publica.

Art.29°. As agbes comunitarias de controle e de obras de saneamento béasico serédo
executadas diretamente ou por meio de concessdo ou permissdo, visando o0

atendimento mais adequado a populagéo.

SECAO | — DA POLITICA DE ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL

Art.30°. Séo diretrizes da politica de abastecimento de agua potavel:
|. estender o sistema publico de abastecimento de agua tratada a totalidade da
populagcado urbana da area urbana, bem como a populagao residente nos Nucleos

Rurais e em suas comunidades rurais;
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a) Promover a melhoria do abastecimento de &gua na &rea urbana e
industrial do Distrito de Sdo José do Almeida realizado através de estudo técnico
adequado.

lI. implantar um sistema alternativo de abastecimento com diferentes captacdes e

conexdes entre elas para fazer frente a estiagens e secas;

[ll. implantar sistema de monitoramento da qualidade da agua de abastecimento,
que inclua o cadastro das redes de distribuigcdo de agua do Municipio e dos demais
dispositivos do sistema de abastecimento;

IV. promover o desenvolvimento de solugdes especificas de abastecimento de agua
para atender, de forma abrangente, a todos os Nucleos Rurais € os grupos
comunitarios a ela vinculados, observando as seguintes diretrizes:

a) considerar a captacao de fontes superficiais como preferencial;

b) planejar e construir reservatérios de agua potavel de forma que o volume
reservado possa garantir trés dias de consumo para a populagéo atendida, no caso
de desabastecimento;

c) planejar e construir unidades de desinfeccdo e fluoretacdo moduladas,
utilizando em todas as comunidades 0s mesmos processos e equipamentos;

d) proteger as captacbes e todo o sistema de adugdo, armazenamento e
distribuicdo, assegurando a nao contaminacgao e a qualidade da agua, nos termos
da legislagao vigente, até os pontos de consumo pela populagao;

e) planejar a ampliagao e a constru¢ao de redes de distribuigdo de agua de forma
a atender a toda a populagdo em todas as comunidades, conforme definido pelo
Plano Municipal de Saneamento Basico;

f) manter o sistema de medi¢cao da agua através de hidrémetros, acompanhado
de uma regulagao de pregos, que permitam a Municipalidade ou a concessionario
fazer frente as despesas de custeio do sistema de abastecimento de agua potavel
e arcar com os investimentos necessarios a sua expanséo e modernizagdo com 0s
menores niveis tarifarios para sua populacao;

V. promover campanhas elucidativas junto a populagdo com os objetivos de
conscientizar os usuarios da importancia do uso racional da agua e da
necessidade de sua preservagado, combatendo as perdas e desperdicios;

VI. desenvolver e implantar estudos e praticas de manejo das aguas pluviais, tendo

como unidade de referéncias as “bacias” e “sub-bacias”, envolvendo érgéos
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municipais e metropolitanos de fiscalizagdo e controle, considerando ainda a
participacdo da populagdo local com finalidade de desenvolver uma politica

municipal participativa de planejamento e gestdo das aguas.

Art.31°. O Poder Publico Municipal, através da Secretaria de Meio Ambiente e das
concessionarias do servico de abastecimento, podera contratar, celebrar convénio
com laboratério, para efetuar regular e periodicamente as analises de controle da
potabilidade da &gua distribuida a populacdo e da qualidade do residuo do esgoto
tratado ou ndo despejado nos rios, ribeirbes e cérregos, estabelecendo uma rotina de

divulgacao dos resultados.

Paragrafo Unico: Cabe a populacdo contribuir para a fiscalizacdo da qualidade da
agua, do controle de acesso aos recursos hidricos e da ocupacao do seu entorno,
preferencialmente através da sociedade civil organizada.

SECAO Il - DO ESGOTAMENTO SANITARIO

Art.32°. Sao diretrizes da politica de esgotamento sanitario:
|. promover, no perimetro urbano do Municipio, a coleta de esgotos sanitérios,
domeéstico e industrial, bem como a implantacdo de interceptores, de esta¢des de
tratamento, e destinacéo final de subproduto e/ou efluente oriundo do processo,
em condi¢cBes ambientais corretas conforme a legislacéo pertinente;
Il. desenvolver a rede de esgotos sanitarios da area urbana do Municipio, visando:
a) o atendimento a todas as moradias existentes;
b) aimplantacao de interceptores de esgotos sanitarios;
c) aimplantagao da estagdes de tratamento de esgotos (ETE) nas regides da area
urbana, em local de menor impacto ambiental e social,
d) a eliminacdo gradual das atuais fossas sépticas das areas urbanas através de
um amplo programa de sua desativagao e biorremediagao se for o caso.
[ll. apoiar e monitorar a implantagao de sistemas alternativos de saneamento nas
comunidades dos Nucleos Rurais, tais como bacias de evapotranspiracao,
biodigestores, fossas sépticas convencionais e econdmicas de grande e pequeno

porte, banheiro seco;
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IV. implantar o sistema de tarifas publicas dos servigos de esgotamento sanitario que
permitam a Municipalidade fazer frente as despesas de investimento e custeio do
sistema de coleta e tratamento dos esgotos sanitarios;

V. promover a elaboracdo de solugdes especificas, técnica e economicamente
viaveis, para atender de forma abrangente, a todos os “Nucleos Rurais”;

VI. estabelecer um programa regular de monitoramento da qualidade da agua dos
corpos receptores da area urbana e das comunidades rurais, inclusive do lencol
freatico onde houver langamento de efluentes sanitarios;

VIl. avaliar os parametros dos locais de monitoramento, principalmente quanto a

presenca de agentes patogénicos e substancias nocivas a saude.

Paragrafo Unico. A solucéo e o tratamento de esgoto, portanto, devera ser feito de
forma descentralizada e com tecnologias adequadas a economicidade e ao seu pleno

funcionamento.

Art.33°. Nas iniciativas de novos empreendimentos industriais, comerciais,
agronegocios e loteamentos urbanos, a Administracdo Municipal, por meio de seus
orgdos competentes, estipulard a obrigatoriedade da destinacdo adequada dos
efluentes sanitarios. Para tanto, sera exigido que tais efluentes sejam encaminhados
para a rede oficial de tratamento de esgotos ou para Estacdes de Tratamento de
Esgotos (ETE), mediante processos de tratamento primario e secundario de esgoto
sanitario. Estes procedimentos, essenciais para o licenciamento ambiental e
urbanistico, devem ser integralmente incluidos nos investimentos dos proprietarios ou

incorporadores dos empreendimentos, cabendo a eles a execugéo dos mesmos.

8§ 1°. Nos loteamentos e desmembramentos, o uso de fossas sépticas somente sera
admitido em lotes com area minima de 1.000,00m2 (mil metros quadrados), desde que
verificada a viabilidade ambiental no &mbito do licenciamento ambiental e que inexista
alternativa para a adequada destinacdo final dos efluentes nas Diretrizes de
Viabilidade Técnica emitidas pelo 6rgdo gestor ou concessionaria do sistema de

esgotamento sanitario local.

8§ 2° No que diz respeito a instalacdo de fossas sépticas em loteamentos e

desmembramentos urbanos, tal implantacao sera realizada de maneira progressiva,
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ao longo da implantacdo das edificagcfes. A inclusdo das fossas sépticas nos projetos
arquitetbnicos das edificacbes a serem submetidos a aprovacdo da Prefeitura

Municipal sera obrigatoria.

§ 3°. Todas as fossas sépticas implantadas devem seguir os padrfes fixados pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, quando permitido o seu uso,

conforme casos especificos do presente artigo.

8§ 4°, Os lotes que ndo se enquadram no descrito no § 1° obrigatoriamente devem ser

interligados as redes de esgotamento sanitario.

SEGAO Il — DA COLETA E DISPOSIGCAO DE RESIDUOS SOLIDOS OU LIMPEZA
URBANA
Art.34°. Sao diretrizes da Politica de Coleta e Disposicdo de Residuos Sélidos, ou
Limpeza Urbana:
|. garantir o sistema de limpeza urbana, com coleta seletiva dos residuos sdlidos, a
totalidade da populacédo urbana da area urbana e coleta alternativa especifica as
demais populagdes dos Nucleos Rurais e coletas ndo convencionais nas areas
rurais, em todas as fases do processo;

[I. promover a inser¢do do Municipio nos programas estaduais e federais de apoio,
incentivos e investimentos para coleta e disposi¢ao de residuos solidos;

[ll. instalar coletores fixos de portes diversos, contribuindo para a manutengao da
limpeza das vias publicas e desenvolver programas de educagao e incentivo da
populagado para a pratica da coleta seletiva;

IV. implantar o sistema municipal intermediario de tratamento de residuos sélidos,
constituido por servigos préprios ou de terceiros;

V. fundamentar e propor campanhas educativas quanto ao prejuizo causado com o
langamento de residuos sélidos nas margens e no leito dos rios, ribeirbes e
cérregos, principalmente de materiais descartaveis, destinagdo final das
embalagens de produtos agrotdxicos e defensivos utilizados na zona rural;

VI. fundamentar a integragdo com Municipios vizinhos e agéncias federal e estadual,

no que refere a destinacéao final de residuos sélidos na regiao;
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VII. assegurar a coleta e transporte de lixo doméstico produzido nos locais de dificil
acesso, no perimetro urbano, contando com a contribuicao da populacéo, através
de alternativas do sistema geral de coleta;

VIII. incentivar e promover o tratamento de lixo gerado pelas comunidades dos Nucleos
Rurais e em sua area rural, inclusive reciclagem de matéria orgénica e destinagéo
final de embalagens de produtos toxicos e defensivos;

IX. estimular e criar parcerias para a implantagcado de coleta seletiva principalmente
através de cooperativas e associagdes, dando apoio institucional, possibilitando
parcerias, auxiliando na obtencdo dos recursos e investindo em capacitacédo
associada a inclusdo social e a emancipagao econémica de catadores de

materiais reutilizaveis e reciclaveis.

CAPITULO VI - DO MEIO AMBIENTE

Art.35°. A Politica de Municipal de Meio Ambiente definida pela Lei Municipal 2.674
de 23 de junho de 2020, visa a protecdo, preservacao, conservacao, controle e
melhoria do meio ambiente e da qualidade de vida no municipio de Jaboticatubas, de
forma a harmonizar as atividades econémicas e sociais, visando o desenvolvimento
sustentavel, com fundamento no artigo 23, incisos VI e VII, no artigo 30, incisos | e Il
e no artigo 225 da Constituicdo Federal de 1988, no artigo 9° da Lei Complementar
n° 140 de 8 de dezembro de 2011 e na Lei Federal n® 6.938, de 31 de agosto de 1981.

Art.36°. A Politica Municipal de Meio Ambiente tem como objetivo geral a protecéo da
qualidade do meio ambiente e o equilibrio ecoldgico, mediante a integracdo do
planejamento e das politicas publicas municipais, de forma a alcancar o
desenvolvimento sustentavel e a protegcdo ambiental, e a compatibilizar o
desenvolvimento econémico social com a protecdo da qualidade do meio ambiente e

ao equilibrio ecologico.

Art.37°. Sao diretrizes para o Meio Ambiente:
l. incentivar o turismo ecolégico tendo como rota a APA Carste, a Fazenda da
Jaguara, o Parque do Sumidouro, a Fazenda das Minhocas, a Area de Protecéo
de Macaubas (SAP Macaubas), a APA do Morro da Pedreira, o Parque Nacional
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da Serra do Cipé, o Rio Das Velhas, o Rio Cipd, O Ribeirdo Jaboticatubas e o Rio
Vermelho;

promover agdes de educagao ambiental, com o fim de favorecer a preservagao
ambiental;

proteger os recursos hidricos;

a utilizacao sustentavel do meio ambiente e da produgéao agraria;

promover a educagao ambiental multidisciplinar nas escolas do Municipio e
disseminar as informagdes necessarias ao desenvolvimento da consciéncia critica
da populacao para a conservagao do meio ambiente;

estimular e promover o reflorestamento com espécimes nativos, objetivando
especialmente as varzeas os topos das montanhas ou morros, a protegao de
encostas, de taludes das obras civis, principalmente nos taludes da calha dos rios
das Velhas, Jaboticatubas, Cipd e Vermelho, além das areas em torno das lagoas;
estimular e promover a revitalizagdo, com espécimes nativos, das matas ciliares,
das nascentes e dos talvegues;

garantir a atuagdo do Conselho Municipal de Meio Ambiente, CODEMA, como
orgao de assessoramento e fiscalizagdo da politica ambiental do Municipio;
promover a criacao de parques publicos na area urbana e nos Nucleos Rurais do
Municipio e prosseguir estimulando a criagdo de Reservas Particulares do
Patriménio Natural, RPPNs, por parte da iniciativa privada;

desenvolver programas proprios ou em parcerias com 6rgaos e entidades
estaduais e federais visando ao manejo sustentdvel das areas com
remanescentes de vegetacdo nativa, contemplando, inclusive, os projetos de
florestamento para os pequenos e médios produtores rurais utilizando espécimes
nativos;

desenvolver e estimular programa de recuperacdo das “micro bacias”
hidrograficas do Municipio, buscando o apoio e a parceria de 6rgaos e entidades
estaduais e federais bem como 6rgaos de representagcao especializados;
implantar e manter hortos florestais, hortas e pomares escolares e comunitarios
que visem a recomposicao da flora nativa e a produgao de espécimes destinados
a arborizagdo dos logradouros publicos e a distribuicdo de mudas para a
populacao jaboticatubense;
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XIll. implantar “portal de entrada” para o Parque Nacional da Serra do Cipd, conforme
local e diretrizes dos gestores do Parque e da APA do Morro da Pedreira;

XIV. proibir o uso de agrotoxicos para controle de vegetagdo ou pragas nas areas
publicas das areas urbanas, principalmente em passeios e pracgas;

XV. regulamentar, no codigo de posturas municipal, a utilizagdo de som automotivo
em locais publicos e privados;

XVI. investir em mapeamento geotécnico e geoldgico;

XVIIl. atentar para o déficit habitacional, permitindo a populagdo viver em areas e
condi¢cbes adequadas e evitar a ocupacao informal em areas de risco;

XVIII. Restringir a ocupacgao urbana em areas de risco geologico;

XIX. Restringir a ocupagao urbana em areas de risco a erosao;

XX. Garantir a preservacdo adequada dos remanescentes de floresta estacional com

caracteristicas de mata atlantica e remanescentes de floresta de cerrado.

§ 1° Aquele que explorar ou realizar atividade, obra ou servico potencialmente
poluidor ou utilizador de recursos naturais fica sujeito as exigéncias estabelecidas
pelos 6rgdos integrantes do SIAM, a titulo de medidas preventivas, mitigadoras de
recuperacdo e/ou compensatdrias em conformidade com a Lei Municipal n® 2.674 de
23 de junho de 2020.

§ 2°. As Reservas Legais deverdo contribuir com a integralidade de suas areas para

a formacdo de areas verdes urbanas.

Art.38°. Deverdo ser adotadas medidas especificas, através do CODEMA e
COMDEC, para articulagcdo com as diretrizes da Politica Nacional de Protegcédo e
Defesa Civil, dadas pela Lei Federal 12.608/2012 e consequentemente alcancar
viabilizacdo das diretrizes para areas com restricdo a ocupacéo e controle especial

em funcdo de ameacas de desastres naturais.

SECAO | - COMPENSACAO AMBIENTAL

Art.39°. Nos casos de licenciamento ambiental de empreendimentos de significativo
impacto ambiental, assim considerado pelo 6rgdo ambiental competente, com

fundamento em estudo de impacto ambiental e respectivo relatério - EIA/RIMA, o
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empreendedor é obrigado a apoiar a implantagdo e manutencdo de unidade de
conservacao do Grupo de Protecao Integral, de acordo com o disposto na Lei Federal
9.985 de 18 de julho de 2.000.

§ 1°. O montante de recursos a ser destinado pelo empreendedor para esta finalidade
nao pode ser inferior a meio por cento dos custos totais previstos para a implantacao
do empreendimento, sendo o percentual fixado pelo érgdo ambiental licenciador, de

acordo com o grau de impacto ambiental causado pelo empreendimento.

§ 2°. Ao 6rgdo ambiental licenciador compete definir as unidades de conservacao a
serem beneficiadas, considerando as propostas apresentadas no EIA/RIMA e ouvido
o empreendedor, podendo inclusive ser contemplada a criacdo de novas unidades de

conservacao.

§ 3°. Quando o empreendimento afetar unidade de conservacado especifica ou sua
zona de amortecimento, o licenciamento a que se refere o caput deste artigo so
poderd ser concedido mediante autorizacdo do Orgdo responsavel por sua
administracdo, e a unidade afetada, mesmo que nado pertencente ao Grupo de
Protecao Integral, devera ser uma das beneficiarias da compensacéo definida neste
artigo.

8§ 4°. A obrigagdo de que trata o caput deste artigo podera, em virtude do interesse
publico, ser cumprida em unidades de conservacao de posse e dominio publicos do

grupo de Uso Sustentavel.

Art.40°. A acdo ou omissdo das pessoas fisicas ou juridicas que importem
inobservancia aos preceitos desta Lei e a seus regulamentos ou resultem em dano a
flora, & fauna e aos demais atributos naturais das unidades de conservacdo, bem
como as suas instalacbes e as zonas de amortecimento e corredores ecolégicos,

sujeitam os infratores as sancdes previstas em lei.

SECAO Il — DAS DIRETRIZES PARA AREAS COM RESTRICAO A OCUPACAO
EM FUNCAO DE AMEACA DE DESASTRES NATURAIS

Art.41°. Areas com restricdo a ocupacdo sdo aquelas que tem grande potencial de

originar desastres naturais, sejam eles deslizamentos, alagamentos ou contaminacao
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do solo e das aguas e devem receber tratamento especial priorizando a manutencgéo
de seu estado natural, conforme as seguintes diretrizes:
|. promover a recuperagao da cobertura vegetal, principalmente relativas as matas
ciliares e espécies protegidas da flora regional;
Il. promover a recuperagéo das areas com degradagao do solo;

[ll. garantir a qualidade da agua para o abastecimento, atividades de lazer e convivio
social;

IV. preferencialmente, remover edificacbes para fins urbanos de areas de
preservagao permanente relacionadas aos cursos d'agua, em areas de encostas
com declividade acima de quarenta e sete por cento e daquelas com histérico ou
possibilidade de alagamento, atendendo ainda diretrizes alternativas dadas pela
Politica Nacional de Protecao e Defesa Civil,

V. promover a exploragao sustentavel das areas de preservacao e conservagao;

VI. promover a constituichio de areas de recreacdo, lazer e convivio social
preservando o ambiente natural;

VII. evitar a contaminagao do solo e da agua, através da instalagédo de infraestrutura
de saneamento adequada;
VIIl. evitar deslizamentos e erosdes de grande extensao originadas da remogao da

cobertura vegetal e consequente degradagao do solo.

§ 1°. As areas de preservagdo permanente, sejam referentes a cursos d’agua ou
declividade, deverdo ser reconstituidas conforme diretrizes da Lei Federal
12.651/2012 (Cédigo Florestal).

§ 2° A Municipalidade devera estabelecer, através do COMDEC e CODEMA, um
programa de incentivo para propriedades que preservem as areas de preservacao
permanente em regides demarcadas como de restricdo a ocupacédo em funcdo de
ameaca de desastres naturais, conforme as seguintes diretrizes:
|. doagdo de mudas de espécies nativas e frutiferas para reflorestamento de areas
de preservacao permanente;
[I. apoio a construg¢ao de cercas para protecao de mananciais, através de concessao
de subvencgdes econdmicas aos produtores rurais;
lll. apoio na execugdo de outras praticas conservacionistas, visando ao manejo

integrado dos recursos naturais na “micro bacia”;
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IV. conformidade com as diretrizes Federais, Estaduais e Municipais quanto a

conservacao e uso sustentavel destas areas.

§ 3°. Os terrenos inteiramente ou parcialmente contidos em éareas de restricdo a
ocupacao sO poderdo passar por processo de parcelamento do solo para fins urbanos,
seja por desmembramento, seja por loteamento, caso apresentado Estudo Geoldgico
Geotécnico, acompanhado de registro de responsabilidade técnica, que demonstre
gue o parcelamento e a edificacdo da area parcelada néo contribuirdo para a geracao

de situagOes de risco.

§ 4°. As areas com restricdo a ocupacdo em funcao de ameaca de desastres naturais

estdo delimitadas no mapa do Anexo VIl desta lei.

SECAO lll - DAS DIRETRIZES PARA AREAS SUJEITAS A CONTROLE ESPECIAL
EM FUNCAO DE AMEACA DE DESASTRES NATURAIS

Art.42°. Areas definidas como de controle especial sdo aquelas que tem potencial de
originar desastres naturais, sejam eles deslizamentos, alagamentos ou contaminacao
do solo e das aguas caso ndo recebam ocupacao urbana com infraestrutura adequada
e controle rigoroso de uso e ocupacédo; devem receber tratamento especial priorizando
a ocupacdo em equilibrio com as areas naturais, conforme as seguintes diretrizes:
|. preservar as areas com cobertura vegetal nativa, principalmente as matas ciliares
e espécies protegidas da flora regional, evitando sua retirada e incentivando a
conservacao;
Il. preservar as nascentes e cursos d'agua, evitando sua contaminacdo ou
degradacéo e incentivando sua conservacao;
[1l. evitar a degradacao do solo através de incentivo do uso sustentavel e ocupacéo
urbana com infraestrutura adequada;
IV. controlar ocupagfes existentes e impedir novas ocupagfes urbanas nas areas
de preservacao permanente relacionadas aos cursos d'agua;
V. controlar ocupagdes existentes e evitar novas ocupagdes urbanas nas areas de
encostas com declividade acima de trinta por cento;
VI. evitar a ocupacdo urbana em &reas com histdrico ou possibilidade de
alagamento;

VII. promover a exploracdo sustentavel das areas de preservacéo e conservacao;
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VIIl. promover a constituicdo de areas de recreacgdo, lazer e convivio social
equilibradas com o ambiente natural;
IX. contribuir para o crescimento ordenado, com infraestrutura adequada e com

equilibrio entre os meios natural e urbano.

8 1°. N&o sera admitido que novos lotes urbanos incidam, ainda que parcialmente,
sobre areas de preservacdo permanente nos limites das areas definidas como de

controle especial.

§ 29 Podera ser realizada “Operagdo Urbana” ou “Regularizagdo Fundiaria” para
promover melhoria de infraestrutura basica, acesso, geracdo de areas publicas e
remocdo de lotes urbanos inteiramente contidos nas areas de preservacao

permanente.

8 3° Nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos, deverdo ser
projetados e executados, as custas do empreendedor, considerando que S&ao
infraestrutura basica, equipamentos publicos que promovam melhoria da drenagem
superficial, tratamento do esgotamento sanitario, contencdo de encostas de

declividade superiores a 30% (trinta por cento).

§ 4°, Os projetos de loteamento do solo e os projetos urbanisticos deverao garantir a
condicdo sustentavel de descarga pluvial e estabilidade de encostas de sua respectiva
area por meio da implantacdo de estruturas de retencdo, detencdo e infiltracéo,

conforme estudo especifico.

§ 5°. As areas sujeitas a controle especial em funcédo de ameaca de desastres naturais
estdo delimitadas no mapa do Anexo VIl desta lei.
SEC;AO IV —-DO PROGRAMA DE BENEFICIOS POR SERVICOS AMBIENTAIS

Art.43°. Fica criado o Programa de Beneficios por Servicos Ambientais — PBSA e 0
poder executivo autorizado a prestar servi¢cos e dar apoio financeiro aos proprietarios

de imoOveis do municipio que promoverem as seguintes acgoes:

|. preservacao, conservagao ou recuperagao de areas de relevancia ambiental, em

especial aquelas relacionadas com a produgcdo da agua, conservagao da
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biodiversidade, regulagao climatica e prote¢cdo da cobertura e da qualidade do
solo.

[I.  manutencao, recuperagao, recomposi¢cao e enriquecimento de remanescentes
florestais;

lll. recuperagcdo de nascentes, matas ciliares e demais areas de preservacao
permanente;

IV. recuperagao, recomposi¢ao e enriquecimento de areas de reserva legal,

V. cessao de area para soltura de animais silvestres, mediante critérios a serem
definidos pelos 6rgdos municipais responsaveis pela conservagdo da fauna

silvestre e da biodiversidade.

§ 1°. Para os fins desta Lei, consideram-se as definicdes constantes no artigo 2° da Lei
Federal n°® 14.119, de 2021, respeitadas as especificidades previstas na legislacao

municipal.

§ 2°. Os proprietarios e suas propriedades deverdo ser previamente cadastrados no

Programa de Beneficios por Servicos Ambientais (PBSA).
§ 3°. N&o poderéo participar do programa iméveis com irregularidades fundiérias.

8§ 4°, Os servicos e apoio financeiro serdo concedidos apds a verificacdo da execucao

de acBes para o cumprimento de metas estabelecidas pelo programa.

8§ 5°. Fica o poder publico municipal responsavel por criar, por decreto, um plano de

pagamentos para o programa.

8 6°. O pagamento de que trata o Programa de Beneficios por Servicos Ambientais
(PBSA) constitui retribuicdo, monetaria ou ndo, ofertada aos proprietarios ou

possuidores de imoveis.

Art.44°, A gestdo do Programa de Beneficios por Servicos Ambientais (PBSA) ficara

a cargo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

Art.45°. O proprietario contemplado com o apoio financeiro assinard um Termo de

Compromisso contendo as a¢fes a serem adotadas e prazo de vigéncia.
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§ 1°. O Municipio podera promover a fiscalizagdo, sem prévia comunicacdo, para

atestar o cumprimento do Termo de Compromisso.

§ 2°. Constatado qualquer descumprimento do Termo de Compromisso, o acordo sera
interrompido, podendo o proprietario ser obrigado a ressarcir 0s prejuizos a

coletividade, sem prejuizo das demais sancdes cabiveis, de ordem civil e criminal.

§ 3° A obrigagdo do Cumprimento do Termo de Compromisso fica assegurada
durante o prazo de vigéncia fixado, independentemente do numero de alienacfes

referentes ao mesmo imovel.

8 4°. No Termo de Compromisso constara que, sobre a propriedade, incidira o direito

de preempcéao, conforme estabelecido nesta lei.

Art.46°. A propriedade devera ser habilitada, mediante cadastro pelos seus

proprietarios, por meio de solicitacdo a Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§ 1°. O sistema de habilitacdo e cadastro devera ser desenvolvido pela Secretaria de

meio ambiente.

§ 2°. Para o cadastro o proprietario devera apresentar:
I. cdpia da Certiddo de Registro do Imével (CRI), atualizada;
[I. cdpia do documento de identidade do proprietario do imével,
[ll. copia do CCIR devidamente quitado;
IV. CAR - Cadastro Ambiental Rural
V. copia da certiddo negativa de débitos federal;
VI. levantamento planialtimétrico da gleba, contendo a identificacédo das areas de
relevancia ambiental e sobreposto a uma foto aérea;

VII. relatdrio técnico com a descricao das condicdes fisicas e ambientais da gleba.

§ 3°. Os documentos deverdo ser entregues em formato digital, sendo PDF para os

documentos e DWG/DXF para o levantamento planialtimétrico.

§ 4°. Considera-se areas de relevancia ambiental, que devem incidir sobre o imovel,

para participacdo no PBSA:
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l. areas de preservagao permanente, conforme indicado pelo artigo 4° da Lei
Federal n® 12.651 de 2012;

Il. reservas legais devidamente averbadas na matricula ou cadastradas no
CAR;

. incidéncia de unidade de conservacao, conforme indicacdo do Sistema
Nacional de Unidades de Conservagao (SNUC);

IV.  area de relevancia regional da fitofisionomia mata atlantica, classificadas na
categoria muito alta no ZEE-MG, disponivel na IDE-SISEMA;

V. area de relevancia regional da fitofisionomia cerrado, classificadas na

categoria muito alta no ZEE-MG, disponivel na IDE-Sisema;

VI.  areas prioritarias para conservacgao, classificadas na categoria muito alta no
ZEE-MG, disponivel na IDE-Sisema;

VII.  areas prioritarias para recuperagao, classificadas na categoria muito alta no
ZEE-MG, disponivel na IDE-Sisema;

VIIl. areas de solo exposto classificadas como muito alta no ZEE-MG, disponivel

na IDE-Sisema;
IX. areas localizadas nas macrozonas MPAP, MURS e MPMAR, estabelecidas

no Anexo | desta lei.

Art.47°. O Projeto de Prestacdo de Servicos consiste de um documento, indicando
qual a atual situacao da propriedade cadastrada e quais serdo as metas e acdes que

deverédo ser observadas para que seja concedido o apoio financeiro.

8 1°. O Projeto de Prestacao de Servicos, elaborado pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, deverad ser composto de notas técnicas, representacdes cartogréficas,
imagens e outros recursos que justifiguem a aplicagdo das metas e acdes

necessarias.

§ 2°. O Projeto de Prestacao de Servicos, elaborado pela Secretaria Municipal de Meio

Ambiente, devera ser aprovado pelo CODEMA.

8§ 3°. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, devera realizar vistoria na propriedade

para elaboracéo do Projeto de Prestacéo de Servicos.

8§ 4°, S&o metas a serem atingidas pelos projetos:
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recuperacao integral das areas degradadas;

manutengao de area preservada por determinado tempo;

aumento de cobertura vegetal;

assegurar as aguas qualidade compativel com os usos mais exigentes a que
forem destinadas;

diminuir os custos de combate a poluicdo das aguas, mediante acgdes
preventivas permanentes;

diminuicdo do consumo de energia elétrica da propriedade, conforme
percentual indicado pelo poder publico municipal;

diminuicdo da geracao, conforme percentual indicado pelo poder publico
municipal, de residuos solidos;

diminuicdo, conforme percentual indicado pelo poder publico municipal, da

contaminagao do solo e das aguas por elementos quimicos e agrotéxicos.

8§ 5°. S&o acdes a serem definidas no projeto e realizadas pelo proprietario:

VI.
VII.
VIII.
IX.

X.
XI.

adogao de praticas conservacionistas de solo, com finalidade de abatimentos
efetivos da erosdo e da sedimentacéo;

instituir Reserva Particular do Patriménio Natural, em conformidade com o
disposto pelo SNUC;

implantacao de sistema de saneamento ambiental rural com a finalidade de dar
tratamento adequado ao abastecimento da agua, tratamento de efluentes
liquidos e disposicao adequada dos residuos solidos das propriedades rurais;
reflorestamento com espécies nativas;

instituicdo de programa de educagao ambiental;

adocao do sistema de produgao agroecoldgico;

implantagdo de microgeragao ou minigeracao distribuida de energia elétrica;
tratamento dos residuos solidos na prépria na propriedade;

diminuicdo da utilizacdo de agrotdoxicos e insumos quimicos poluentes nas
produgdes;

zero utilizagao de agrotoxicos nas produgoes;

obtencao de certificado de produgéo organica.

8 6°. Poderdo ser definidas outras a¢gbes ou metas para o projeto, desde que em

comum acordo com o proprietario.
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§ 7°. O prazo minimo para execuc¢ao das acdes e verificacdo das metas estabelecidas

no Projeto de Prestacédo de Servicos sera de cinco anos.

Art.48°. O apoio financeiro por prestacao de servicos ambientais sera concedido por

meio da emissdo de Certificado de Crédito Ambiental.

§ 1°. O Crédito Ambiental recebido pelo proprietario poderd ser utilizado para
pagamento dos tributos municipais, IPTU, ISS, ITBI e Taxas, pagamento de lance em
leildes de bens do Municipio ou pagamento por servicos que poderdo ser prestados

pela Prefeitura Municipal em sua propriedade.

§ 2° Na concessédo do Crédito Ambiental terdo prioridade os proprietarios que se

enquadrem nas seguintes condicdes:

I.  agricultores familiares, de acordo com a Lei Federal n° 11.326, de 2006;

produtores rurais cuja propriedade ou posse tenha area de até quatro modulos

fiscais;

[ll. [ll. produtores rurais cujas propriedades estejam localizadas em Unidades de
Conservacgao de categorias de manejo sujeitas a desapropriagao e em situacao
de pendéncia na regularizagao fundiaria;

IV. os proprietarios de imdveis localizados nas Areas de Interesse Ecolégico

definidas nesta Lei;

8§ 3°. O beneficio sera progressivamente estendido a todos os proprietarios habilitados,

observadas as disponibilidades orcamentaria e financeira do municipio.

8 4° Nos casos de estabelecimento de acfes de recuperacdo da area de Reserva
Legal e de APP, os créditos poderéo ser substituidos pelo fornecimento de insumos
para apoiar a recuperacao necessaria, conforme indicagdo do Projeto de Prestagéo

de Servicos.

Art.49°. Os recursos para a pagamento do Certificado de Crédito Ambiental seré&o
provenientes prioritariamente do Fundo Municipal de Meio Ambiente:

8§ 1°. Poderéo ser utilizados outros recursos para pagamento do Certificado de Crédito

Ambiental, desde que aprovados na Lei de Orgamento Anual.
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8§ 2°. Fica o municipio autorizado a firmar convénio com entidades governamentais e
da sociedade civil com a finalidade de apoio técnico e financeiro ao Programa de

Beneficio por Servicos Ambientais.

SECAO V — AREAS DE RELEVANTE INTERESSE ECOLOGICO

Art.50°. A Area de Relevante Interesse Ecoldgico é uma area em geral de pequena
ou média extensdo, com pouca ou nenhuma ocupacdo humana, com caracteristicas
naturais extraordinarias ou que abriga exemplares raros da biota regional, e tem como
objetivo manter os ecossistemas naturais de importancia regional ou local e regular o
uso admissivel dessas areas, de modo a compatibilizd-lo com os objetivos de

conservacgdo da natureza.

Art.51°. Ficam definidas como “Areas de Relevante Interesse Ecoldgico” a nascente
do Rio Jaboticatubas e a Lagoa Dourada, a nascente do Rio Vermelho e os Rios de
Preservagdo Permanente definidos pela Lei Estadual 15.082 de 27 de abril de 2004,

delimitadas no Anexo IX desta lei.

8§ 1° Respeitados o0s limites constitucionais, fungdo social da propriedade e
considerando as indicacdes dadas pelo Plano de Manejo da APA Morro da Pedreira
e do Parque Nacional da Serra do Cip6, CODEMA e Conselho da Cidade fixarao, em
conjunto com os Gestores da APA Morro da Pedreira, restricdes para a utilizacdo de
propriedade privada localizada nesta area, a partir das seguintes diretrizes:

|. preservar os recursos naturais, especialmente as areas de mananciais;

Il. viabilizar a pesquisa cientifica;
[ll. promover atividades de educacdo ambiental e de turismo de baixo impacto

ambiental;

IV. nao admitir o parcelamento, uso e ocupacgao para fins urbanos, exceto nas areas

urbanas definidas nesta lei.

SECAO V — DAS VEDACOES

Art.52°. E vedada a instalacido de novas atividades de mineracdo no Municipio de
Jaboticatubas na MPAP - MACROZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL
PRIORITARIA, na MRUS — MACROZONA RURAL DE USOS SUSTENTAVEIS e na
MPMAR — MACROZONA DE PROTEQAO DE MANANCIAIS E DAS ATIVIDADES
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RURAIS, que sdo as macrozonas onde se localizam o Parque Nacional da Serra do
Cip0, a sub-bacia a montante do ponto de captacédo de agua para abastecimento da
cidade de Jaboticatubas e as Areas de Relevante Interesse Ecolégico definidas no

artigo 44 desta Lei.

Paragrafo Unico: A vedacao que trata o caput deste artigo visa proteger o patrimonio
ambiental do municipio, garantir a seguranca social de seus habitantes e proteger os
mananciais de abastecimento de agua, considerados patrimdnio histoérico, cultural e
ambiental do municipio de Jaboticatubas, cujo tombamento esta definido no artigo 211

da Lei Organica Municipal de 10 de agosto de 1990.

CAPITULO VIl - DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL E ECONOMICO

Art.53°. Sao diretrizes gerais para o desenvolvimento social e econémico:
I. melhorar controle e gestdo das finangas municipais, buscando
novas fontes de receitas;
Il. diversificar a economia, investir na atragdo de empresas de maior valor agregado;
[ll. incentivar concessionarias a prover cobertura telefénica e de internet em todo o
territério municipal para ampliar a inclusao digital,
IV. incentivar a agricultura familiar, principalmente nas proximidades das areas
urbanas centrais e facilitar o escoamento da producao excedente;
V. estimular a producao da agricultura familiar e arranjos produtivos locais por meio
de projetos de incentivo e capacitagao;
VI. incentivar o turismo ecoldgico e rural sustentaveis na regido da Serra do Cipo, ao
longo do Ribeirao Jaboticatubas e dos Rios Vermelho, Cip6 e Velhas;

a) Considera-se “Turismo Ecoldgico”, em conformidade com o conceito
dado pela EMBRATUR, segmento de atividade turistica que utiliza, de forma
sustentavel, o patrimoénio natural e cultural, incentiva sua conservacao e busca a
formacdo de uma consciéncia ambientalista através da interpretacdo do ambiente,
promovendo o bem-estar das populagdes envolvidas.

VII. promover a adogao de parcerias intersetoriais e a participagdo comunitaria dirigida

a melhoria da saude ambiental do Municipio;
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. capacitar continuamente o Conselho Municipal de Saude para o exercicio de

funcdes de controle social, de acordo com as normas contidas na legislagao
aplicavel;

acompanhar os estudos e as avaliacbes de impactos ambientais derivados de
politicas, projetos e obras que afetem a saude humana;

desenvolvimento da cidadania, como fruto da presenca de uma sociedade
organizada e participativa;

melhorar a infraestrutura de suporte as industrias;

ambiente propicio a criatividade, a inovagao e ao empreendedorismo;

Criar projetos de capacitagao para o empreendedorismo feminino;

Criar projetos de capacitagao de empreendedorismo cultural da economia criativa
para as comunidades quilombolas;

insercao do Municipio nas redes regional, estadual, nacional e internacional de
fluxos informacionais, educacionais e empresariais;

preservacdo dos valores culturais locais e regionais, através da educagao do
campo, educacado ambiental, e valorizagao do conhecimento popular;

a) considera-se “Educacado do Campo” aquela protagonizada pelos trabalhadores
do campo e suas organizacdes, que visa incidir sobre a politica de educacéo
desde os interesses sociais das comunidades camponesas; remetem ainda as
guestbes do trabalho, da cultura, do conhecimento e das lutas sociais dos
camponeses com objetivo de construir de uma sociedade sem desigualdades,
com justica social, garantindo o direito a escolarizagédo e ao conhecimento a
todos do municipio.
registrar, qualificar e valorizar as praticas e saberes populares em fitoterapia locais
e internacionais, implementando uma politica publica intersetorial, considerando
as politicas de educagao, saude, meio ambiente, agricultura, assisténcia social e
turismo, que promova condi¢des de saude, conscientizacdo da populacdo sobre
os beneficios destas praticas e da difusdo destes conhecimentos, com
disponibilizacdo de produtos e servigos no sistema municipal de saude e
articulagao entre agricultores familiares e poder publico municipal utilizando um
espaco no Horto Municipal;
implantar atendimento educacional, de maneira descentralizada, tais como a

Educacao para Jovens e Adultos (EJA) voltado para a alfabetizagao e a formacao
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escolar da populacao adulta residente tanto na area urbana, como na area rural,
utilizando de recursos humanos e materiais de organiza¢des da sociedade civil,
igrejas, comeércio local, podendo serem aproveitados espacos alternativos,
objetivando a insergéo e permanéncia do educando no processo de escolarizagéao
e erradicacao do analfabetismo;

XIX. estimular a implantacdo de escolas de ensino técnico no municipio;

XX. valorizar a escola do campo, garantindo a melhor infraestrutura possivel para seu
funcionamento e reconhecendo sua forma peculiar de ensino e formagao dos
cidadaos do entorno;

XXI. o Municipio devera instituir APAE municipal, de modo a atender os portadores de
necessidades especiais indicando, se necessario, melhor local para implantagcao

de uma edificagao para seu funcionamento.

Art.54°. O territério devera se reestruturar através de uma rede de centralidades,
tendo como pressuposto a reducéo das desigualdades socio espaciais, com ajuda de
iniciativas de mobilidade, prioritariamente realizadas através do transporte coletivo,
em oposicao a estrutura atual, dispersa e dependente da capital e outros municipios

do entorno.

Paragrafo Unico: Sdo Objetivos desta reestruturacao:
I. promover uma melhor distribuicdo e descentralizacdo do emprego, do comércio,
dos equipamentos de uso coletivo e dos servigcos publicos e privados no territorio;
Il. reduzir da dependéncia em relagdo ao nucleo central de Belo Horizonte e da
necessidade de deslocamentos de longa distancia;
lll. e a criacdo de oportunidades de desenvolvimento socioecondémicos, cultural e
de lazer;

IV. facilitar e reduzir os custos da mobilidade.

SECAO | - DO ABASTECIMENTO DE ALIMENTOS

Art.55°. Sao diretrizes relativas ao abastecimento de alimentos que podem contribuir
para o desenvolvimento social e econdmico do municipio:
I. promover a estruturacdo de um sistema de abastecimento visando a ampliacéo
das condicbes de abastecimento a populacdo, em termos de qualidade,
quantidade e precos de produtos de primeira necessidade, mediante politicas de
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apoio a producédo local e a sua distribuicdo no proprio territério, favorecendo
circuitos curtos de comercializacao;

II. promover a implantacdo de unidades de distribuicdo de produtos alimenticios
cuja origem é da producéo local (Centros de Producdo Comunitérios, CPC), com
infraestrutura para atendimento a todas as regiées do municipio;

[ll. consolidar e ampliar o sistema de abastecimento através da ampliacdo das
hortas escolares e feiras livres para o atendimento das necessidades cotidianas
dos cidadaos, e implantar a Plataforma de Comercializagdo da “Agricultura
Convencional” e da “Agricultura Agroecoldgica” para a comercializagdo e
distribuicdo da producdo de hortifrutigranjeiros e/ou de manufaturados no
ambiente do perimetro urbano, viabilizando a comercializacdo também para os
pequenos produtores;

IV. manter o programa de compras locais da producao rural para atender as
necessidades permanentes da Municipalidade, nos termos da regulamentacéo
vigente, como um instrumento de politica publica de regularizacdo para 0s
produtores agricolas;

V. apoiar as associacdes e cooperativas existentes e incentivar a criacao de novas,
desenvolvendo programas de gestdo compartilhada entre o Poder Publico e os

permissionarios dos equipamentos publicos de abastecimento.

Art.56°. Devera ser incentivada a aquisi¢cdo de géneros alimenticios diretamente da
Agricultura Familiar e do Empreendedor Familiar Rural ou suas organizagdes,
priorizando os assentamentos da reforma agraria, as comunidades tradicionais
indigenas e comunidades quilombolas, conforme o artigo 14, da Lei Federal n°
11.947/20009.

§ 1°. A aquisicdo de que trata este artigo podera ser realizada dispensando-se o
procedimento licitatorio, desde que 0s pre¢os sejam compativeis com o0s vigentes no
mercado local, observando-se 0s principios inscritos no Art. 37 da Constituicdo
Federal, e que os alimentos atendam as exigéncias do controle de qualidade
estabelecidas pelas normas que regulamentam a matéria.

§ 2° Considera-se agroecologica a producéo e distribuicdo de alimentos que

respeitem a biodiversidade e fortalecam a agricultura familiar, os povos indigenas e
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as comunidades tradicionais e que assegurem 0 cONSUMO e 0 acesso a alimentacao

adequada e saudavel, respeitada a diversidade da cultura alimentar local.

CAPITULO VIl — DA POLITICA MUNICIPAL DE CONTROLE DO
PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art.57°. Sao diretrizes para o controle do parcelamento, da ocupacéo e do uso do

solo:

|. garantir que a ocupagao urbana se dé de maneira compacta e contigua, de forma
a otimizar a infraestrutura existente ou a ser implantada;

Il. promover o controle e a fiscalizagdo dos empreendimentos de parcelamento do
solo para fins urbanos, das edificacbes e das atividades em implantagao ou
implantados no Municipio;

lll. promover a regularizacéo fundiaria dos assentamentos urbanos;

IV. promover um plano de agdes intensivas para fiscalizar e combater o parcelamento
de solo irregular e clandestino;

V. criar areas de lazer, parques e pracgas;

VI. dar condicdes plenas de funcionamento a Comissao Municipal de Defesa Civil
(COMDEC), através de recursos materiais € humanos minimos, promovendo sua
integracdo com o Conselho municipal de Meio Ambiente (CODEMA), com o
objetivo de evitar ocupagdes em areas de risco ou promover melhores condi¢oes

de habitabilidade em areas onde nao for possivel remogao ou reassentamento.

Art.58°. O poder publico municipal devera manter um cadastro dos terrenos urbanos
vazios ou subutilizados para fins de controle da demanda de novos terrenos urbanos
e possibilidade de aplicagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no

tempo.

§ 1°. O cadastro de que trata o Caput deste artigo devera ser elaborado em um prazo

maximo de trés anos a partir da data de publicagdo desta lei e atualizado anualmente.

§ 2°. No caso de parcelamento do solo ou edificagdo considerados de “grande porte”,
conforme “paragrafo 3°” do “artigo 167" desta Lei, devera haver consulta publica a

comunidade do entorno, considerando a area diretamente afetada e indiretamente
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afetada, conforme licenciamento ambiental, através de consulta publica, com objetivo

de estabelecer diretrizes e compensac¢des para a comunidade.

CAPITULO IX — DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art.59°. A Politica de Ordenacéo Fisica e Desenvolvimento do Territorio do Municipio
de Jaboticatubas tem por objetivo o desenvolvimento urbano de seu territorio por meio
do cumprimento das func¢Bes sociais da propriedade e da cidade, através do

desenvolvimento, manutencao e criacdo do Centralidades e Eixos de Estruturacéo.

Art.60°. Considera-se Centralidade o centro urbano no sentido tradicional, onde ha
maior densidade e concentracédo diversificada de atividades ndo-residenciais, em uma
area contigua e que envolve diversas vias, de portes variados, que se entrecruzam e
0 uso residencial mais adensado se insere de forma mesclada a outros usos mistos,
devendo ainda apresentar as seguintes caracteristicas, além da questdo do uso e
ocupacao:
|. area urbana com boa capacidade econbémica, heterogeneidade de usos,
complexidade funcional e razoavel adensamento residencial, caracterizada pela
concentracao diversificada de emprego, comércio e servigos publicos e privados,
que se aglomeram em fungdo das complementaridades positivas entre essas
atividades;
Il. area de acessibilidade privilegiada ao transporte publico coletivo, para onde se
direciona parte expressiva dos deslocamentos “intraurbanos”;
lll. area que possibilita a intensificagdo da “vida urbana”, o convivio aberto e o
encontro com camadas, grupos, estratos e comunidades diversas da sociedade;
IV. area onde o patriménio, as atividades culturais e a apropriagdo democratica dos
espacos urbanos tém maior expressao enquanto valor de uso, abrigando grande
diversidade de manifestagoes;
V. area onde os espagos publicos e os equipamentos de uso coletivo tém

importancia fundamental na estruturacéo do espaco urbano.

§ 1°. A implementagédo de novas Centralidades, bem como o reforgo das existentes
para consolida-las num patamar de maior complexidade na estrutura proposta, requer

diversas acdes integradas e “intersetoriais” do poder publico, tais como:
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l. localizag&o estratégica de equipamentos urbanos e comunitarios;

II. provisédo de servicos e espacos publicos qualificados e diversificados;

[ll. incremento de acessibilidade por diversos modos de transporte;

IV. proviséo de infraestrutura basica e produtiva;

V. recuperacdo da valorizacdo imobiliaria privada decorrente do investimento
publico para financiamento da infraestrutura de suporte exigida;

VI. incentivo a instalacdo de empreendimentos de servicos avancados e atividades
produtivas modernas no seu entorno;

VII. uso dos instrumentos de planejamento urbano previstos no Estatuto da Cidade
de disciplinamento e conducédo do mercado imobiliario;

VIII. planos urbanos participativos para qualificacdo dos centros existentes e

urbanizagdo das areas selecionadas como novas centralidades.

Art.61°. Configuram os “Eixos de Estruturagdo” as areas em torno das principais vias
estruturantes de ligacdo, onde localizam-se grandes equipamentos de infraestrutura,
areas industriais, usos de grande porte ligados ao setor terciario e outros
equipamentos, e formas de ocupacao ao longo dos eixos, que se localizam de forma

mais espraiada no territério.

§ 1°. Os eixos tém a fungéo de direcionar o crescimento do municipio, promovendo a
interligacdo com as areas de vacancia fundiaria critica que se deseja adensar ou dar
alguma destinacdo adequada, potencializando o crescimento das centralidades ali
localizadas através da presenca de atividades econdmicas de alto valor agregado e
alto potencial de geracdo de emprego e renda.

8 2°. Os principais Eixos de Estruturacdo do municipio sdo a Rodovia MG-010 e a
Rodovia MG-020, secundariamente a Rodovia MG-323 (Estrada para Baldim), a
estrada que liga Jaboticatubas a Sdo José de Almeida e a estrada que liga
Jaboticatubas a Lagoa Santa.

8 3°. Ao longo dos Eixos de Estruturagéo € desejavel adensamento seletivo do seu
entorno, resguardadas as areas de protecdo ambiental, e garantidas as condicfes

para uma insercao urbana adequada das vias.
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Art.62°. Constituem principios basicos do ordenamento fisico do territério do

Municipio:

|. estimular a ocupacdo e o uso do solo de acordo com as especificidades das
diferentes porgdes do territério municipal, com o sistema viario e transporte
coletivo;

[I. manter a disciplina de uso do territorio e seus sistemas naturais em consonancia
com a diversidade e a dindmica dos espacos e fluxos urbanos, com incentivo a
ocupacéo ordenada ao longo dos eixos de ligagdo com os demais municipios da
regiao;

[ll. assegurar que a realizagdo das atividades extrativas no Municipio se dé com a
rigorosa observancia dos principios da economia ecoldgica, pela qual se deve
manter um equilibrio sustentavel entre o ecossistema permanente e o que dele se
retira ou consome e, em simultaneidade, preservar o seu valor cénico e suas

propriedades quanto a qualidade do nele viver, sem quaisquer alteragdes.

SECAO | — DA ILUMINACAO PUBLICA

Art.63°. A gestéo do servi¢o de fornecimento de energia elétrica deve ser vista como
um elemento dentro dos processos de modernizacdo administrativa e tributéaria;
devendo fazer parte da filosofia de uma administracédo publica gerencial, com objetivo
de manter o equilibrio das contas publicas.

Paragrafo Unico. Através da transformacao das fontes de energia alternativas em
uma opcao acessivel, o custo dos servicos de iluminacdo publica, poderdo ser
minimizados por meio de a¢des especificas de gestdo de energia elétrica no ambito

da administragéo publica.

Art.64°. A Agéncia Nacional de Energia Elétrica (Aneel), por meio da Resolucéo
Normativa n® 1.000, de 7 de dezembro de 2021, determina que deve ser classificada
na classe iluminacdo publica a unidade consumidora destinada exclusivamente a
prestacdo do servico publico de iluminacdo publica, de responsabilidade do poder
publico municipal ou distrital ou daquele que receba essa delegacdo, com o objetivo

de iluminar:
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|. vias publicas destinadas ao transito de pessoas ou veiculos, tais como ruas,
avenidas, logradouros, caminhos, passagens, passarelas, tuneis, estradas e
rodovias; e
Il. bens publicos destinados ao uso comum do povo, tais como abrigos de usuarios
de transportes coletivos, pragas, parques e jardins, ainda que o uso esteja sujeito
a condicdes estabelecidas pela administragao, inclusive o cercamento, a restricao
de horarios e a cobranca.
§ 1°. Na&o se inclui na classe iluminacao publica o fornecimento de energia elétrica
gue tenha por objetivo:
|. a publicidade e a propaganda;
Il. arealizagdo de atividades que visem a interesses econdmicos;
[ll. ailuminacdo das vias internas de condominios; e

IV. o atendimento a semaforos, radares e cameras de monitoramento de transito.

Art.65°. A elaboracéo de projeto, a implantacédo, expansédo, operacdo e manutencao
das instalacdes de iluminacédo publica sdo de responsabilidade do poder publico

municipal.

§ 1°. A distribuidora pode prestar os servi¢os dispostos no caput mediante celebracao
de contrato especifico para tal fim, ficando a pessoa juridica de direito publico

responsavel pelas despesas decorrentes.

§ 2°. A responsabilidade do poder publico municipal inclui os custos de ampliagéo de
capacidade ou reforma de subestagfes, alimentadores e linhas ja existentes, desde
que necessarias ao atendimento das instalagdes de iluminacéo publica, devendo ser
realizado o calculo do encargo de responsabilidade da distribuidora disposto no

Capitulo Il do Titulo | da Resolu¢cdo Normativa n° 1.000, de 7 de dezembro de 2021.

Art.66°. A municipalidade devera estabelecer como fara a prestacdo dos servicos

pertinentes aos ativos de iluminacdo publica, considerando os seus custos de

operacao, manutencéo e ainda de expansao e melhoria dos ativos escolhendo entre:
|. execugdo com recursos humanos e materiais diretos;

Il. execucao por empresa especializada.
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§ 1°. Caso a municipalidade venha a optar por prestar servicos a partir de recursos
préprios (humanos e materiais), devera implantar uma estrutura adequada a

prestacao do servico.

§ 2°. Caso o municipio decida por delegar a prestacdo dos servigos de operacao e
manutencdo, a alguma empresa especializada nesse negdcio, podera fazé-lo por
meio de Contrato de Prestacdo de Servicos, ou de Contrato de Concessao na
modalidade Parceria Publico-Privada (PPP).
§ 3°. Para assegurar a boa qualidade na prestacao dos servigos contratados pelos
instrumentos citados no paragrafo anterior, a prefeitura precisara elaborar um contrato
de prestacdo de servicos de operacdo e manutencdo do sistema de lluminacéo
publica que contenha, além das disposicdes exigidas por lei, as seguintes clausulas:
|. do local e das condi¢des de execucao dos servigos;
II. dos requisitos técnicos e de qualidade para prestacdo dos servigos;
[ll. das medic¢des dos servigos contratados;
IV. do valor do contrato, dos pagamentos e dos reajustes de precos;

V. da fiscalizacao e vistorias.

Art.67°. Caso a prefeitura opte por criar um tributo especifico para custear o servico
de iluminacao publica, terd como base legal o Art. 149-A da Constituicdo Federal, que
faculta ao municipio instituir contribuicéo, na forma das respectivas leis, para o custeio
do servico de iluminacdo publica, observado o disposto no Art. 150 da mesma lei

federal.

Art.68°. Nos novos parcelamentos do solo para uso industrial devera ser implantada
estrutura de iluminagéo publica com geracdo de energia fotovoltaica, considerando:

I.  melhorar a iluminag&o publica com um investimento de médio a longo prazo onde
o retorno financeiro contribua para o equilibrio do orgamento municipal e
distribuicao de 6nus e beneficios para o poder publico e cidadaos usuarios do
sistema;

[I. contribuir para o processo de conscientizagao populacional, através de iniciativa
do poder publico, enfatizando que esta é uma tecnologia de ponta, e

extremamente benéfica ao meio ambiente;
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lll. implantagdo de usinas de pequeno porte para captacdo da energia solar e
aproveitamento do excedente de produgédo com finalidade de reducédo do 6nus

para o poder publico e cidadaos.

§ 1°. Considera-se ainda “Energia Fotovoltaica” a forma de energia obtida através da
conversao da energia solar em energia elétrica, devendo o poder publico, no prazo de
dois anos, regulamentar e normatizar o tipo de infraestrutura e sistemas a serem
instalados, considerando o0s seguintes componentes principais:

I. painel fotovoltaico;

II. controladores de carga;

[ll. inversores;

IV. lampadas.

§ 2°. O poder publico municipal podera promover novas regulamentacoes relativas a
iluminacao publica através de energia fotovoltaica por Lei Especifica.

§ 3°. O poder publico municipal devera articular-se com a concessionaria de energia
elétrica com objetivo de promover o aproveitamento da energia excedente, reduzindo

0 custo de manutencédo do sistema e 6nus a municipalidade e cidadaos.

CAPITULO X — DA MOBILIDADE URBANA

Art.69°. Devera ser elaborado estudo técnico especifico para subsidiar a elaboracdo
do Plano Municipal de Mobilidade Urbana, observadas as disposi¢des da Lei Federal
n® 12.587, de 03 de janeiro de 2012, que institui as diretrizes da Politica Nacional de
Mobilidade Urbana.
8 1°. O “Plano de Mobilidade” é o instrumento de efetivagcdo da Politica Nacional de
Mobilidade Urbana e devera contemplar os principios, os objetivos e as diretrizes da
Lei Federal indicada no Caput, bem como:

|. os servigos de transporte publico coletivo;

[I. a circulacéao viaria;
[ll. as infraestruturas do sistema de mobilidade;
IV. a acessibilidade para pessoas com deficiéncia e restricdo de mobilidade;

V. aintegracdo dos modos de transporte publico e destes com os privados e os nao

motorizados;
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a operagao e o disciplinamento do transporte de carga na infraestrutura viaria;

os polos geradores de viagens;

as areas de estacionamentos publicos e privados, gratuitos ou onerosos;

as areas e horarios de acesso e circulacao restrita ou controlada;

0s mecanismos e instrumentos de financiamento do transporte publico coletivo e
da infraestrutura de mobilidade;

a sistematica de avaliagao, revisao e atualizagao peridédica do Plano de Mobilidade
em prazo nao superior a 10 (dez) anos;

municipalizagao do transito;

conservagao de calgadas.

§ 2°. Os estudos técnicos para elaboragédo do Plano Municipal de Mobilidade Urbana

deverdo ser iniciados dentro de um prazo maximo de 5 anos apés da publicacéo desta

Lei.

§ 3°. Os estudos deverdo contemplar a demanda por transporte publico a fim de

hY

ofertar, os servicos adequados a necessidade de transporte da populagdo do

Municipio, de modo a garantir o seu acesso aos postos de trabalho e escolas e postos

de saude, dentre outros, nas areas urbanas e dos povoados dos Nucleos Rurais, por

meio de transporte coletivo regular.

Art.70°. Séo diretrizes gerais da Politica Municipal de Mobilidade:

VI.
VII.

prover mobilidade regular e satisfatoria entre as principais localidades do

Municipio;

. articular-se com os 6rgaos estaduais e federais responsaveis pela gestdo das

rodovias que atravessam o territorio do Municipio de Jaboticatubas com vistas a
implantacdo de pistas/faixas de desaceleragdo paralelas as margens das
rodovias, nos termos da legislagdo em vigor;

investir na melhoria da acessibilidade e da infraestrutura viaria nas areas urbanas;
desestimular o transito de veiculos pesados em meio as zonas urbanas;
padronizagao da sinalizacédo e equipamentos relacionados ao transito e servigos
de transporte coletivo.

ampliar o acesso ao transporte para os moradores das comunidades rurais;

promover a integragdo com o transporte metropolitano;
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. elaborar plano de mobilidade urbana num prazo de 5 (cinco) anos;

estruturar o sistema viario municipal com mapeamento das situagdes e indicagéo
de alternativas/solucoes;

mapear situacdes de interrupcado da malha viaria e buscar solugoes;

mapear situagbes de inconformidade sobre logradouro publico e notificar
responsaveis;

desenvolver projetos de drenagem para vias existentes;

manter e melhorar sistema de transporte escolar.

Paragrafo Unico. A classificacao das principais vias do municipio e as vias planejadas

para melhoria da mobilidade urbana constam no Anexo X desta lei.

Art.71°. O poder publico municipal devera regulamentar a municipalizacdo do transito,

em articulagcdo com a elaboracéo do Plano Municipal de Mobilidade, considerando as

questdes relacionadas a integracdo entre os pedestres, a sua circulacdo e a dos

veiculos, aos locais destinados a estacionamento e permanéncia de veiculos e

animais, a implantacdo e manutencdo da sinaliza¢do ativa e de orientacdo e a sua

coordenacao com a iluminacéo publica.

SECAO | - DO TRANSPORTE COLETIVO URBANO E ENTRE OS NUCLEOS

RURAIS

Art.72°. Sao diretrizes relativas ao transporte coletivo urbano:

desenvolver um sistema de transporte coletivo, associado a implementagao do

sistema viario estrutural, estimulando o uso de uma rede de ciclovias;

. assegurar a acessibilidade continuada e de qualidade para a populagdo aos

centros de comércio e servigos, as areas de concentracdo de empregos e aos
equipamentos comunitarios;

promover a integracdo entre o transporte do Municipio e o transporte
intermunicipal;

estabelecer programas e projetos de educagdo no transito e de protecdo a
circulacdo de pedestres e de grupos especificos, priorizando os idosos, os
portadores de deficiéncia fisica e as criangas, que terdo o passe livre, e facilitando

O seu acesso ao sistema de transporte;
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V. estabelecer os trajetos de transporte coletivo, utilizando-os como elementos que
seguem e fixam a estrutura espacial da economia da cidade, distribuindo-a em

funcao dos fluxos que levarao a ocupacgao natural das areas de expanséo.

SECAO Il - DO SISTEMA VIARIO

Art.73°. Sao diretrizes referentes ao sistema viario:

l. a efetiva integracéo dos bairros de Jaboticatubas, atraveés da extenséo, conexao,
ordenacéo e hierarquizacao de suas vias;

. disponibilizacdo de condi¢cdes adequadas de acesso de todos os cidadaos aos
servigos publicos, privados, locais de trabalho, equipamentos de lazer em toda a
area urbana;

lll. condicbes de trafego e acessibilidade diferenciadas, com priorizacdo das
necessidades dos pedestres, na Zona Especial de Interesse Cultural (ZEIC) e nas
Zona Especial de Interesse Turistico (ZEIT), que abrigam o Patriménio Histérico
e Turistico, com a introducdo de alternativas de vias de pedestres, areas de
estacionamento para bicicletas e ciclovias, em articulacgdo com as vias
transitaveis, no sentido de distribuir os fluxos de pessoas e veiculos de maneira
equilibrada;

IV. disponibilizagcdo de maior oferta de oportunidades de encontro social e
apropriacdo do espaco publico pelos cidaddos de Jaboticatubas, inclusive pelo
alargamento das calcadas ou passeios nos locais em que isso for possivel;

V. redugdo ao minimo do conflito entre veiculos e pedestres através da
disponibilizacdo de condi¢cdes adequadas de conforto e seguranca para a
circulacao e permanéncia de pedestres nos espacos publicos;

VI. disponibilizacdo de condigcbes adequadas de conforto e seguranga para
usuarios de bicicletas e outros veiculos ndo motorizados;

VII. mitigagdo de impactos causados pela impermeabilizagdo do solo através do
incremento de areas permeaveis em passeios e canteiros centrais, além da
utilizacdo de calgcamento permeavel nas vias locais e ciclovias;

VIII. integracéo planejada do sistema de transporte publico e sistema viario atravées

de obras para adequacao e atendimento prioritario ao transporte coletivo.

Art.74°. Sao diretrizes relativas as vias nas areas urbanas e rurais:
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promover a pavimentagdo de todas as vias no perimetro urbano do Municipio e,
em fungao de sua categoria e capacidade de trafego, optar por solugbes que
oferecam uma maior permeabilidade, sempre associada a um sistema de
drenagem pluvial eficiente;

preservar e recuperar o calgamento poliédrico nas areas urbanas do Municipio;
adequar a pavimentagao das vias urbanas a circulagao do transporte coletivo de
maneira geral e, especificamente, possibilitar o seu acesso as areas ocupadas por
populacado de baixa renda;

estabelecer programa periddico de manutencdo das vias urbanas e estradas
vicinais, para isto devendo contar com uma patrulha mecanizada, propria e de
terceiros, dimensionada pela extensdo da malha viaria urbana e rural do
Municipio;

priorizar, na implantacdo das calcadas, a circulacdo dos pedestres, adotando
largura suficiente para acomodar, ainda, equipamentos urbanos e abrigos para
usuarios do transporte coletivo, atendendo os parametros geométricos do Anexo
V desta lei;

estimular o uso de bicicletas como meio de transporte, por meio da implantagao
de ciclovias junto ao leito das coletoras e ao longo do Ribeirdo Jaboticatubas,
levando-se em conta as condi¢des topograficas;

prever, nos novos projetos, e adaptar, nos existentes, a utilizagdo de rampas, entre
a pista e a calgcada e com meios-fios rebaixados em locais apropriados, assim
como o nivelamento dos pisos das calcadas e a retirada de quaisquer obstaculos
que impecam o fluxo de pedestres, objetivando a circulacdo de portadores de
necessidades especiais e a seguranca da populagao;

implantar arborizagdo ao longo das vias, cujas espécies serao preferencialmente
nativas ou frutiferas, observando-se especificagdes compativeis com a largura do
passeio, a presenca de fiagdo de servigos publicos e as exigéncias de visibilidade
para a circulagao de veiculos;

promover a adequacao da iluminacao publica, hierarquizando-a, as condicdes e

as classes das vias.

81°. Nenhum empreendimento, edificacdo ou equipamento urbano e comunitario

podera restringir a implantacdo das vias coletoras principais ou as vias arteriais
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previstas pelo planejamento municipal, devendo ainda articular-se de maneira

adequada, promovendo hierarquizacdo viaria adequada e sustentavel.

Art.75°. Sao diretrizes relativas as vias rurais ou vicinais:

garantir uma faixa de seis metros, a partir do eixo de cada via, totalizando doze
metros nas vias rurais;

manter a capacidade de ligagao e transito através da manutencaéo constante e
planejada;

instalar medidas alternativas, porém de maneira uniforme ou padronizada, para a
drenagem superficial das vias vicinais, buscando a contribuicdo ou associagao
com os proprietarios de terrenos do entorno;

considerar o sistema de “Barraginhas”, com execugao feita conforme normas
técnicas de referéncias, com uma alternativa para drenagem superficial das vias
vicinais nas areas rurais, levando conhecimento técnico e capacitacao pratica
para a execugao sobre o sistema aos proprietarios e moradores do entorno das

estradas com objetivo de popularizar e efetivar o sistema.

Art.76°. O Cdédigo de Transito Brasileiro, Lei Federal n° 9.503 de 23 de setembro de
1.997, classifica as vias nas seguintes categorias:

VL.

Via Local: aquela caracterizada por intersecbes em nivel ndo semaforizadas,

destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas;

. Via Coletora: aquela destinada a coletar e distribuir o transito que tenha

necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais,
possibilitando o transito dentro das regides da cidade;

Via Arterial: aquela caracterizada por intersecbes em nivel, geralmente
controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias
secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regides da cidade;

Via de Transito Rapido: aquela caracterizada por acessos especiais com transito
livre, sem interse¢gbes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e
sem travessia de pedestres em nivel.

Via Rural: estradas e rodovias municipais cuja fungdo é promover a integragao
entre as localidades do municipio.

Vias e areas de pedestres: vias ou conjunto de vias destinadas a circulagao
prioritaria de pedestres.
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VII. Ciclovia: pista propria destinada a circulagcéo de ciclos, separada fisicamente do
trafego comum.
VIII. Ciclofaixa: parte da pista de rolamento destinada a circulagao exclusiva de ciclos,

delimitada por sinalizagc&o especifica.

PARAGRAFO UNICO. Os parametros das vias devem atender o disposto no Anexo

V desta lei.

CAPITULO XI — DA PROTECAO DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
Art.77°. A Municipalidade devera assegurar o direito de acesso da populagéo as obras

culturais, produzidas pela comunidade, ou por ela incorporadas, particularmente o
direito de produzi-las e o direito de participar das decisGes sobre a politica cultural a
ser adotada, em um desenvolvimento conjunto, envolvendo todos os agentes que

atuem, tenham interesse ou queiram dele participar.

Art.78°. Séo diretrizes da politica de protecdo da memoaria e do patriménio cultural:

|. proteger o conjunto urbano histérico e cultural, em consonancia com o Inventario
do Acervo Artistico e Cultural do Municipio;

Il. proteger as edificagBes de valor histérico e manifesta¢des culturais da &rea rural
e pequenos nucleos urbanos;

[ll. proteger o patrimdnio cultural, por meio da realizacdo de pesquisas, inventarios,
registros, vigilancia, tombamentos, desapropriacbes e outras formas de
acautelamento e preservacdo de bens que constituem o seu ativo cultural,
estimulando e patrocinando a constituicdo de museus e instala¢des similares no
Municipio;

IV. proceder ao levantamento da producéo cultural local, com vistas a identificacéo
de iniciativas passiveis de incentivo;

V. promover a valorizacdo do patrimdnio cultural local através da introducdo de
conteudo de cultura e do patrimbénio a ela associado nas escolas da rede de
ensino fundamental, na promocéo de exposi¢cdes, campanhas e eventos para o
publico em geral;

VI. promover o desenvolvimento das manifestagdes culturais locais como as festas,
o folclore, o candombe, o artesanato e a arte em ceramica, a culinéria local através

de programas e eventos que os divulguem, e promovam o intercambio de
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experiéncias e a comercializacao da producao local e incentivem as suas formas
associativas;

VII. proteger os elementos naturais e paisagisticos, em particular a area da Serra
do Cip6, a comunidade de S&o José da Serra e a Serra da Contagem, permitindo
a visualizagédo do panorama e a manutenc¢ao da paisagem em que estao inseridos;

VIII. estimular a conservacdo de bens protegidos através da compensacdo 0s
proprietarios particulares destes bens, quando bem preservados e mantidas as
caracteristicas que os particularizam;

IX. disciplinar o uso da comunicagéo visual para a melhoria da qualidade da
paisagem urbana;

X. definir o mapeamento cultural para areas e manifestagdes “geo-histéricas” e de
interesse de preservacao da paisagem municipal, assim como o mapeamento dos
possiveis sitios arqueoldgicos, adotando critérios especificos de parcelamento,
ocupacao e uso do solo, considerando a harmonizacdo das novas edificacdes e

usos com os do conjunto da area em seu entorno.

Paragrafo unico. O Poder Publico Municipal ter4 o direito de preferéncia na aquisicéo
de bens moveis e imbveis de interesse histérico e cultural, devendo estes serem

identificados e demarcados com o “Direito de Preempc¢ao” em lei especifica.

SECAO | — DAS AREAS DE INTERRESE HISTORICO E CULTURAL

Art.79°. Sao de elevado interesse histérico e cultural as areas pertencentes aos
conjuntos do centro tradicional da Sede do Municipio, do povoado de Sdo Sebastido
do Campinho, do Distrito de S&do José do Almeida, da Fazenda do Cipé e da
Comunidade Quilombola do Agude, da Comunidade Quilombola do Mato do Tig&o e
do povoado de S&o José da Serra, onde se encontram edificacbes e espacgos
representativos da memoria e da identidade cultural da sociedade, os quais devem
ser protegidos, mantendo-se a proporc¢ao entre a escala e o volume das edificagoes,
devendo nela prevalecer o interesse pela preservacao dos imoveis e da paisagem em
que eles se inserem, ficando definido que:

|. dela fazem parte os lotes e edificacdes voltadas para a rua;

Il. nela, as edificagbes que nao sdo obrigadas a observar recuos frontais, devem ter

no maximo, dois pavimentos, ou 5,00m (cinco metros) de altura, no caso de
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edificagdes de um pavimento, acima da cota média do alinhamento, sem
considerar telhados e caixas d’agua;

nela, os engenhos de publicidade, como placas, cartazes e outros, além da
iluminacdo devem ser usados com discricdo de modo a nao impedir ou reduzir a
visibilidade das edificacdes, devendo harmonizar-se e respeitar os seus aspectos
estéticos e arquitetbnicos;

poderao ser previstos na Lei de Patrimbnio Historico, tombamentos isolados de
edificagées de relevancia Historico-Cultural fora das areas demarcadas por esta
lei;

novas edificacdes nos limites destas areas deverao respeitar os padroes médios
de ocupagao, considerando gabarito, altura na divisa, aproveitamento e
afastamentos da vizinhanca, devendo o poder publico municipal, através da
Secretaria Municipal competente dar diretrizes especificas para estas edificagoes,
sem desconsiderar os parametros urbanisticos ja definidos no Plano Diretor ou
outras legislagdes que regulamentem a ocupacgao do territorio;

a instalacdo de novos usos comerciais ou industriais que possam causar
incémodo devera ser evitada;

no entorno das Comunidades Quilombola do Mato do Tigdo e do Agude, no raio
de 500,00m (quinhentos metros) das propriedades das Comunidades, a
instalagdo de novos usos que possam interferir na cultura tradicional ou nos
costumes locais devera ser autorizada apds consulta publica, com objetivo de

evitar conflitos sociais e culturais.

Art.80°. Qualquer projeto a ser aprovado na Zona Especial de Interesse Cultural

(ZEIC) devera ter anuéncia do Conselho Municipal de Cultura.

TITULO 1l - DA MANUTENCAO DAS ATIVIDADES RURAIS E DE SEU
EQUILIBRIO COM O DESENVOLVIMENTO DAS ATIVIDADES URBANAS

Art.81°. Para o melhor equilibrio entre as atividades urbanas e rurais devem ser

consideradas as seguintes diretrizes:

estimulo as atividades baseadas no conhecimento e nas quais os desafios

cientificos e tecnoldgicos e ambientais exijam a cooperagao entre universidades,
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sociedade civil, empresas e governo e abram janelas de oportunidade
tecnologicas e locacionais;

Il. reestruturacdo do perfil produtivo para que este se aproxime do conceito de
“Agroecologia”, seja ambientalmente sustentavel e base para uma economia de
baixa emiss&o de carbono;

[ll. promover e criar as condigdes de acesso do trabalhador rural a propriedade da
terra economicamente util, de preferéncia nas regidées onde habita, ou, quando as
circunstancias regionais, o aconselhem em zonas previamente ajustadas na forma
do disposto na regulamentacéo desta Lei;

IV. intervir com acgbes e incentivos econdmicos nas microbacias em que for
necessario estabelecer metas de redugdo do consumo de agua na agricultura,
notadamente aquelas em situagao preocupante, critica ou muito critica, em que a
agricultura € uso preponderante;

V. estimular a diminuigdo do uso de agrotoxicos;

VI. controlar a erosdo em areas rurais;

VII. favorecer a dindmica econdmica nas areas rurais através de circuitos curtos de
comercializacdo e valorizagcdo dos produtos locais nos centros urbanos

municipais.

Art.82°. O Poder Publico facilitara e prestigiard a criacdo e a expansdo de
associacfes de pessoas fisicas e juridicas que tenham por finalidade o racional
desenvolvimento extrativo agricola, pecuario ou agroindustrial, e promovera a
ampliacdo do sistema cooperativo, bem como de outras modalidades associativas e

societarias que objetivem a democratizacéo do capital.

SECAO | - ALTERACAO DE USO SOLO

Art.83°. Toda alteragdo de uso do solo rural para fins urbanos sera precedida de
averbacao de alteracdo de sua destinagéo, a qual, por sua vez, depende de certidao
do érgdo municipal competente que ateste a inclusdo do imével em zona urbana, de

expansao urbana ou de urbanizacao especifica, conforme Plano Diretor.

§ 1°. Para a solicitagdo da Certidao referida no caput desse artigo para fins de
alteracao de uso do solo serdo exigidos os seguintes documentos:

I. requerimento devidamente preenchido e assinado pelo Proprietario;
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Il. cépia simples da Carteira de |dentidade e CPF do Proprietario ou CNH, ou
contrato social, se tratando de pessoa juridica;
[ll. registro do imdvel atualizado (com até 180 dias de emissao);
IV. CCIR - Certificado de Cadastro do Imével Rural devidamente atualizado e
quitado;
V. CND Federal relativa ao pagamento do ITR;

VI. planta de localizagao do imével em relagao ao perimetro urbano.

SECAO Il - DESMEMBRAMENTO RURAL

Art.84°. O desmembramento do solo rural, feito na fracdo minima de parcelamento
previsto nos termos da Lei Federal 5.868 de 12 de dezembro de 1972 e da Lei n°
4.504, de 30 de novembro de 1964, em mais de dez unidades ou quando a area total
superar cinco moédulos rurais minimos, para fins residenciais, comerciais ou
industriais, fica condicionado a licenciamento ambiental prévio pelo Estado ou
Municipio e dependera de anuéncia da Prefeitura Municipal e do 6rgao metropolitano
conforme Lei Estadual n°® 107 de 12 de janeiro de 2009, emitida com base na
compatibilidade entre a atividade a que se destina o parcelamento do solo e os planos

e programas de desenvolvimento regional.

§ 1°. Os desmembramentos que se enquadram no caput deste artigo deverdo atender

aos seguintes requisitos:

|. Respeitar a fragdo minima de parcelamento rural;

Il. Nenhuma gleba podera ser fracionada em tamanho inferior ao moédulo rural
minimo, sendo tal infragcao sujeita as penalidades previstas na Lei 6.766 de 19 de
dezembro 1.979 e no Plano Diretor;

[ll. no caso de abertura de vias de acesso as glebas, estas deverao ter no minimo 7
metros de pista de rolamento e 6 metros de faixa de dominio para cada lado a
partir do seu €ixo;

IV. as vias de acessos as glebas deverao ser calgadas ou cascalhadas, no caso de
cascalhamento devera ser feita a adigcdo de argila como material agregante de
forma a evitar o langamento lateral de material granular;

V. ainclinagdo maxima das rampas das vias sera de 20%, sendo que os trechos

com rampa superior a 15% deverédo ser pavimentados com alvenaria poliédrica;
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no caso de taludes de corte ou aterro com altura superior a 1,5 metros deverao
ser previstas medidas de estabilidade;

deverao ser previstas obras de escoamento das aguas pluviais em projeto de
drenagem acompanhado de respectiva ART/RRT que devera ser aprovado pela
Prefeitura Municipal,

todas as glebas deverdo ter acesso a redes de abastecimento de agua
alimentadas por um reservatorio de agua que devera estar previsto no projeto;
quando o empreendimento utilizar pogo artesiano para abastecimento de agua,
devera ser realizado o tratamento do recurso hidrico captado assegurando que
esteja em condi¢gdes adequadas para consumo humano;

todas as glebas deverao ser demarcadas com marcos de concreto;

as Areas de Preservacdo Permanente e as Reservas Legais deverdo ser
cercadas e identificadas através de placas de sinalizagdo que farao mencéao a
proibicdo de intervengcdo ambiental,

No caso de fechamento do perimetro do empreendimento, devera ser utilizado
cerca diviséria que permita o transito da fauna local;

As vias de circulagao deverao articular-se com as vias adjacentes.

§ 2°. Para obter a Declaragdo de Anuéncia da Prefeitura Municipal, o interessado

devera protocolar a seguinte documentacao:

V.
VI.
l.
VIII.

\Y

IX.

l.
V.

requerimento solicitando a Anuéncia da Prefeitura Municipal;

copia simples da Carteira de Identidade e CPF do Proprietario ou CNH, ou
contrato social, se tratando de pessoa juridica;

certidao de registro do imdvel atualizado (com até 180 dias de emissao);
CCIR - Certificado de Cadastro do Imével Rural devidamente atualizado e
quitado;

CND Federal relativa ao pagamento do ITR;

CAR (Cadastro Ambiental Rural);

planta de localizagéo do imovel;

2 (duas) copias do Projeto de Parcelamento acompanhado dos respectivos
memoriais descritivos;

2 (duas) copias do Projeto Geométrico que contenha:
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a) sistema de coordenadas UTM DATUM SIRGAS 2000, com curvas de nivel de
metro em metro e a indicagao do norte;
b) a indicagao das glebas e do sistema viario proposto com estaqueamento das
vias a cada 20m;
c) os perfis longitudinais e os greides de todas as vias em escala 1:1000 na
horizontal e 1:100 na vertical, com o estaqueamento com o numero da estaca,
o tragado do terreno original e da via projetada;
d) secgdes transversais com indicagdo do estaqueamento e altura dos taludes;
e) o tragado dos taludes de corte e aterro projetados para a execugao das vias.
X. 2 (duas) copias do Projeto de Drenagem que contenha:
a) o projeto na mesma escala do projeto geométrico e em sistema de
coordenadas UTM, com curvas de nivel de metro em metro e a indicagao do norte;
b) indicagdo das glebas e do sistema viario proposto;
c) indicagao do sentido de escoamento das aguas pluviais proposto;
d) indicagao das estruturas de captacéao, transporte e disposicao final.
XI.  Projeto de Abastecimento de agua;
X

XIll. RAS (Relatério Ambiental Simplificado) informando as caracteristicas do

I. Outorga para uso de pog¢o artesiano;

empreendimento, como se dara a sua infraestrutura e funcionamento, com
diagndstico e prognostico ambiental e possiveis medidas de controle;

XIV. PIA (Projeto de Interven¢cdo Ambiental) de acordo com a Resolu¢do Conjunta
SEMAD/IEF n° 3.102, de 26 de outubro de 2021 ou outra que vier substitui-la;

XV. PRADA (Projeto de Recomposicéo de Area Degradada ou Alterada) ou PTRF
(Projeto Técnico de Reconstituigdo da Flora) caso haja intervengdo em Areas de
Preservagao Permanente ou supressao de vegetagédo de espécies imunes de
corte, protegidas por lei e ameagadas de extingao;

XVI. Declaragao do proprietario com firma reconhecida de que as glebas s6 seréao
postas a venda apos registro no CRI.

§ 3°. Antes da emisséo da Declaracéo de Anuéncia por parte da Prefeitura Municipal,
0 projeto devera ser submetido ao CODEMA (Conselho Municipal de Defesa e

Conservacao do Meio Ambiente), que decidira sobre a anuéncia do projeto.
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8 4°. Para que a Prefeitura Municipal emita a Declaracdo de Anuéncia devera ser
previamente assinado pelo empreendedor e pelo representante do Poder Executivo o
Termo de Compromisso contendo todas as obrigacdes do empreendimento descritas

no 8 1° deste artigo.

§ 5°. A realizacdo de desmembramento do solo rural que se enquadre nos termos do

caput deste artigo sem anuéncia do 6rgao competente da Municipalidade enseja a

notificacdo do seu proprietario ou de qualquer de seus responsaveis para paralisar

imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entrar com o0 processo de

regularizacdo do empreendimento em até 30 (trinta) dias Uteis apds recebimento da

notificacao.

8 6°. Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no paragrafo

anterior, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

|. pagamento de multa, no valor equivalente a 100 (cem) UPFM, por hectare do

parcelamento irregular;

IIl. embargo da obra, caso a mesma continue apos a aplicagdo da multa, com
apreensao das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

multa diaria no valor equivalente a 10 (dez) UPFM, em caso de
descumprimento do embargo.

TITULO IV — DAS NORMAS GERAIS DO REGIME URBANISTICO
CAPITULO | - DO MACROZONEAMENTO

Art.85°. O macrozoneamento tem por objetivo permitir que o planejamento e o
controle do parcelamento, do uso e da ocupacdo do solo sejam estabelecidos de
acordo com as caracteristicas e potencialidades de cada Macrozona, com vistas a

promover o adequado ordenamento territorial do Municipio de Jaboticatubas.

7

Art.86°. O territério do Municipio de Jaboticatubas ¢é dividido, para fins de
planejamento e desenvolvimento urbano, conforme delimitado no Anexo | desta lei,

nas seguintes Macrozonas:

. MPAP - Macrozona de Preservagao Ambiental Prioritaria
A Macrozona de Preservacdo Ambiental Prioritaria abrange os limites do Parque Nacional da

Serra do Cip6 e da Area Prioritaria para Criacdo de Unidades de Conservacdo da Lagoa
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Dourada, nascente do Rio Jaboticatubas. O objetivo dessa macrozona € preservar a natureza
e a manutencado dos ecossistemas livres de alteragfes causadas por interferéncia humana,

sendo admitido apenas o uso indireto dos seus recursos naturais.

Il. MRUS - Macrozona Rural de Usos Sustentaveis
A Macrozona Rural de Usos Sustentaveis compreende as areas que estao dentro dos limites
da APA Morro da Pedreira e da area de rios de preservacdo permanente, excluidas as areas
urbanas. Os objetivos desta zona € uso sustentavel, em conformidade com o Plano de Manejo
da APA da Morro da Pedreira e com a Lei estadual 15.082.

lll. MPMAR - Macrozona de Protecao de Mananciais e das Atividades Rurais

A Macrozona de Protecdo de Mananciais e das Atividades Rurais compreende as areas onde
h& o uso predominantemente rural, sdo areas necessdrias a producao rural localizadas nas
bacias do Rio Jaboticatubas e Rio Vermelho e engloba também areas a montante do ponto
de capitacdo de agua para abastecimento da cidade de Jaboticatubas operado pela COPASA.
O objetivo dessa Macrozona € a preservacao dos recursos hidricos necesséarios para o
abastecimento da cidade, garantia da pureza e qualidade da agua e a conservacao das

atividades de producdo rural e agricultura familiar.

IV. MAUC - Macrozona de Atividades Urbanas Controladas

A Macrozona de Atividades Urbanas Controladas, compreende o distrito de Sao Jose de
Almeida e povoados do entorno, além das areas que margeiam a MG 010 até Santana do
Riacho. E a porc¢&o do territério municipal cuja ocupacdo urbana apresentou um crescimento
acelerado na ultima década. Sao areas onde foi constatada a predominancia do parcelamento
de solo rural para fins de chacara de recreio e onde ha maior recorréncia de parcelamento do
solo irregular. O objetivo dessa macrozona é controlar a ocupagédo urbana de modo a evitar o

crescimento desordenado e seus danos ambientais.

V. MOUE - Macrozona de Ocupagao Urbana Equilibrada

A Macrozona de Ocupacao Urbana Equilibrada corresponde as areas localizadas na porcéo
sul do municipio, abrange a regido sede de Jaboticatubas e se desenvolve sentido Santa
Luzia pela MG 020 e sentido Lagoa Santa pela estrada que liga os municipios. S&o areas
caracterizadas pela predominancia de nucleos urbanos planejados, areas préximas a regiao
da sede do municipio e da regido da Jaguara e seu entorno. O objetivo dessa macrozona &
orientar o seu desenvolvimento para um crescimento que equilibra o crescimento urbano e a

preservacdo ambiental.
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CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO
Art.87°. O Zoneamento tem por objetivo destacar as especificidades de cada

macrozona, indicando areas rurais e urbanas diferenciadas para cada uma delas.

s

Art.88°. O territdrio do Municipio de Jaboticatubas é dividido, para fins de
planejamento e desenvolvimento urbano, conforme delimitado no Anexo Il desta lei,

nas seguintes zonas:

. Zona Especial de Interesse Cultural — ZEIC:
Sao areas especiais que apresentam a ocorréncia de patrimdnio cultural que deve ser
preservado a fim de evitar a perda ou o desaparecimento de suas caracteristicas e

preservacgao do contexto paisagistico onde o bem cultural esta inserido.

Il. Zona Especial de Interesse Turistico — ZEIT:
Sao areas especiais, destinadas por sua adequagao e vocagao ao desenvolvimento

de atividades turisticas, e a realizagao de projetos especificos voltados para o turismo.

lll. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS:

Sao areas especiais que dispbem de boa localizacdo e topografia, facil acesso aos
servicos publicos e ao transporte coletivo, destinadas a producdo de habitacéo
acessivel, de modo a garantir que a populacéo de baixa renda tenha acesso a terra

urbanizada e a moradia de qualidade.

IV. Zona Urbana Central — ZUC:

Abrange os principais bairros existentes de Jaboticatubas e do Distrito de Séo José
de Almeida, sao as areas que apresentam ocupacao urbana consolidada e dispéem
no seu nucleo de servigos publicos, atividades comerciais e habitagdes de

caracteristicas diversas.

V. Zona de Adensamento Preferencial — ZAP:
Sdo as éareas adjacentes as zonas urbanas consolidadas voltadas para o
desenvolvimento de novos bairros com maior adensamento pela sua boa localizag&o

e areas com localizacao estratégica para criacdo de novas centralidades.

VI. Zona e Adensamento Controlado — ZAC:

59



PREFEITURA MUNICIPAL DE JABOTICATUBAS
Praca Nossa Senhora da Conceicao, 38 - Centro - CEP: 35.830-000 - Jaboticatubas/MG

Sao &reas que estdo localizadas proximas as zonas urbanas consolidadas voltadas
para o desenvolvimento de novos bairros menos adensados onde o principal objetivo
€ atender a necessidade de desenvolvimento urbano com usos novos e diversificados,

com infraestrutura adequada e de maneira controlada.

VIl. Zona de Adensamento Restrito — ZAR:

Séo areas que podem sofrer com a ocupacédo urbana descontrolada, onde o objetivo
principal € desenvolver uma ocupacéao de baixa densidade, essencialmente vinculada
com a preservacgao do ambiente natural e controlar a expansédo dos centros urbanos

com o desenvolvimento de atividades sustentaveis.

VIll. Zona de Empreendimento de Porte — ZEP:
Sdo areas destinadas preferencialmente ao uso industrial, com finalidade de
desenvolver centros especializados para este uso e das atividades a ele relacionadas
como transporte, logistica, solucbes energéticas, comeércio e servi¢os; sendo proibido

0 uso residencial;

IX. Zona Urbana Especial — ZUE:

Sao areas urbanas consolidas tradicionais identificadas como povoados ja conhecidos
pela populagéo e também as areas urbanas consolidas oriundas de parcelamento de
solo irregular na zona rural, onde ha interesse publico em promover a urbanizacéo e
regularizacao fundiaria. Essas areas deverdo ser objeto prioritario de projetos de
regularizacao fundiaria, implantacdo de infraestrutura, saneamento basico e servicos

urbanos;

X. Zona Urbana de Prote¢ao Ambiental — ZUP:
S&o areas localizadas proximo as Zonas Urbanas Centrais, que possuem relevante
interesse paisagistico devido a vegetacdo que ali se encontra e possuem iminente

risco geoldgico caso sejam ocupadas devido a sua declividade.

Xl. Zona Rural - ZR:
Sdo0 as areas onde as atividades rurais, em sua forma tradicional, ainda estéo
presentes no territorio municipal, areas de unidades de conservacéo e de interesse

ecologico e areas voltadas para a preservacao dos mananciais.
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CAPITULO lIl - DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Art.89°. O parcelamento do solo para fins urbanos obedecera as disposicoes da Lei
Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1979, a legislacdo estadual para regides

metropolitanas e as demais legislacdes aplicaveis.

8§ 1°. Para o parcelamento do solo com fins urbanos, considera-se:

l. lote: terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensbdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou pela lei municipal para a zona
em que se situe, que pode ser constituido sob a forma de imével autbnomo ou de
unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes;

Il. zoneamento: instrumento de planejamento urbano que caracteriza a incidéncia de
parametros urbanisticos sobre uma determinada porg¢ao do territério, como forma
de ordenar o uso e a ocupagao do solo, que pode subdividir-se em:

a) zona urbana: porc¢ao do territorio, definida em lei, que caracteriza a incidéncia
de parametros urbanisticos de forma a ordenar o uso e a ocupagao do solo
para fins urbanos;

b) zona rural: por¢cao do territério, definida em lei, que determina o uso e a

ocupacgao do solo para fins rurais;

§ 2°. Sdo modalidades de parcelamento do solo para fins urbanos:
|. loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura

de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos, ou prolongamento,
modificacdo ou ampliagao das vias existentes, e pode ser:

a. loteamento de acesso controlado: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a

edificacdo, com abertura de novas vias de circulacao, de logradouros publicos, ou

prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes, cujo controle de

acesso sera regulamentado por ato do poder publico municipal, sendo vedado o

impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,

devidamente identificados ou cadastrados;

b. alteracdo de loteamento: a modificacdo de parte ou de todo o parcelamento

que implique mudancga do sistema de circulagdo, observado o disposto no art. 28

da Lei Federal n°® 6.766, de 1979;
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Il. desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes, destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique abertura de
novas vias e novos logradouros publicos, nem o prolongamento, a modificagdo ou

a ampliacdo dos ja existentes.

§ 3° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica, definidas pelo Plano
Diretor Municipal ou aprovadas por lei municipal em conformidade com a legislacéo

urbanistica vigente.
§ 4°. E vedado o parcelamento do solo para fins urbanos na Zona Rural.

8 5° A aprovacgéo pelo Municipio de projetos de loteamento e de desmembramento
depende do exame e da anuéncia prévia da autoridade metropolitana, conforme
paragrafo Unico, do art. 13, da Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art.90°. N&o sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em:
|. terrenos alagadicos e terrenos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;
Il. terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;
lll. terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV. terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;
V. areas de preservagao ecoldgica ou onde a poluicdo ndo possibilite condigdes

sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

Art.91°. Em caso de parcelamento do solo em terreno lindeiro a rodovias federais,
estaduais ou municipais, a anuéncia ou a aprovacao do acesso, emitida pelo 6érgao

gestor da rodovia, devera ser apresentada ao municipio.

Paragrafo unico: Quando o Unico acesso ao parcelamento do solo ocorrer em terreno
lindeiro a rodovias federais, estaduais ou municipais, a aprovacdo do acesso sera

requisito para a aprovacgao do loteamento.
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Art.92°. Na hip6tese em que a area objeto do projeto de parcelamento do solo para
fins urbanos nao for integralmente parcelada, sera constituida area remanescente da

matricula original, que devera observar 0s seguintes requisitos, cumulativamente:

I. ndo podera impedir a continuidade do sistema viario existente ou projetado;
Il. devera ter acesso por via publica oficial veicular existente ou projetada, em caso
de areas urbanas, ou respeitar a fragdo minima de parcelamento, no caso de

permanéncia da gleba como imével rural.

§ 1°. Considera-se area remanescente a por¢cao de terra que remanesce da gleba que
tenha sido submetida ao parcelamento para fins urbanos, respeitados os parametros

da legislacéo urbanistica vigente.

§ 2°. A area remanescente ndo sera considerada no computo da area total da gleba
para efeito de célculo do percentual de areas publicas no projeto de parcelamento do

solo para fins urbanos.

SECAO | — DAS VIAS

Art.93°. O sistema de vias e pracas devera estar situado as condi¢des topograficas
do terreno, de maneira a requerer menos movimentacao de terra para sua construcao,
respeitando as condi¢cdes de drenagem natural para que as aguas da chuva nao

tenham sua passagem impedida por lotes.

§ 1° As novas vias deverdo articular-se sempre com o sistema viario existente e
possuir largura proporcional ao uso e densidade propostos conforme Anexo IV desta
lei.

8 2°. No caso de vias sem saida devera ser previsto praca de retorno com diametro

minimo de 15 metros.
§ 3°. Os parametros e caracteristicas das vias estao definidos no Anexo V desta lei.

8 4° Nos cruzamentos que envolvam vias coletoras e arteriais, as esquinas das
guadras deverdo ter concordancia horizontal minima através de uma curva simples
de 8,00m (oito metros) de raio e nos demais cruzamentos concordancia horizontal

minima através de uma curva simples de 5,00m (cinco metros) de raio.
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§ 5°. Todos os novos loteamentos com mais de 200 lotes deverao prever pelo menos

uma via coletora.

8 6°. Todos os novos loteamentos com mais de 300 lotes deverdo prever pelo menos

uma via arterial.

SECAO Il — DAS QUADRAS E LOTES

Art.94°. Os parametros urbanisticos de area e dimensdes dos lotes, extensdo das

guadras e demais parametros de estédo definidos no Anexo Il desta lei.

§ 1° Na ZUE, com vistas a possibilitar a regularizacao fundiaria, os lotes com
parametros inferiores aos limites definidos nesta lei poderéo ser objeto de aprovacgao
do Municipio, mediante parecer técnico fundamentado pelo 6érgdo municipal
competente que ateste as condicfes de habitabilidade, acesso, seguranca e impacto
ambiental, condigbes essas que deverdo ser analisadas em conformidade com sua

destinagao de uso.

§ 2° Para os lotes cuja declividade média seja superior a 30% (trinta por cento),
devera ser comprovada a estabilidade do solo por meio de laudo geoldgico-geotécnico
conclusivo sobre a viabilidade técnica da destinacdo dos lotes para edificacdes,
emitido por responsavel técnico habilitado, devidamente acompanhado da respectiva

Anotacéo de Responsabilidade Técnica — ART.

§ 3° A analise da declividade observara a condicdo natural do terreno, salvo nos
casos em que ja houver a aprovacédo prévia do projeto de terraplenagem pelo 6rgéao

municipal competente.

8§ 4°, Os lotes com declividade superior a 30% e inferior a 47% deverao possuir area
minima de 1.000,00 m2,

Art.95°. Considera-se quadra, o espaco divisivel em lotes para fins urbanos com frente

para via publica.

81°. A extensdo maxima da quadra é somatoria das testadas de lotes com frente para

uma via veicular.
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§2°. Para fins de calculo da extensdo da quadra deve-se considerar o somatorio das
frentes dos lotes de um dos lados da quadra para uma via publica independentemente

da existéncia de cruzamentos.

83°. As areas de Espacos Livres de Uso Publico e Equipamentos Urbanos e

Comunitarios nao serdo computadas no calculo de extensado das quadras.

84° Nos loteamentos destinados a uso industrial, situados em Zona de
Empreendimento de Porte (ZEP), cujos lotes sejam maiores do que 5.000m2 (cinco
mil metros quadrados) a extensdo maxima de quadra podera ser excepcionalmente

de 500,00m (quinhentos metros).

8 5° As Vias de pedestre, quando previstas nos projetos urbanisticos, deverao
interligar duas vias veiculares distintas, considerando a sua funcéo principal de facilitar

o transito de pedestres.

8 6°. As Vias de pedestre, quando previstas nos projetos urbanisticos, poderdo ser
consideradas como limite da extensdo das quadras e deverdo ser implantadas com
Projeto Paisagistico que devera conter mobiliario urbano, arborizacdo, iluminacéo e
pavimentagdo com piso de concreto, piso intertravado, piso “petit pavé” ou piso em

paralelepipedo.

8 7°. O projeto paisagistico que se refere o paragrafo anterior devera ser aprovado
pela Prefeitura Municipal junto com o Projeto Urbanistico.
SECAO lIl - DAS AREAS PUBLICAS

Art.96°. Todos os loteamentos deverdo prever pelo menos 35% de areas publicas
para implantacdo de sistema viario, equipamentos urbanos e comunitarios e espacos

livre de uso publico.

§ 1°. As areas publicas integrardo o patrimdnio municipal a partir do ato do registro do

loteamento e deverao constar expressamente no projeto e no memorial descritivo.

§ 2°. As areas nao edificaveis poderdo constituir parte integrante de lotes, de areas

destinadas a equipamentos publicos urbanos e espacos livres de uso publico.
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Art.97°. As éareas de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, também
denominadas como Areas Institucionais, deverdo compor no minimo 5% da &rea

loteada.

§ 1°. Considera-se equipamentos publicos urbanos, as Areas Institucionais destinadas
a instalacdes infraestrutura urbana para os servigos publicos de escoamento das
aguas pluviais, de iluminagao publica, de esgotamento sanitario, de abastecimento de

agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar.

|. os equipamentos publicos urbanos sao as areas destinadas a implantacéo de ETE
- Estacdo de Tratamento de Esgoto, EEE - Estacdo Elevatoria de Esgoto,
Reservatorio de Abastecimento de agua potavel, areas de captacdo de agua
subterranea para abastecimento, AARS — Area de Armazenamento de Residuos
Solidos, Bacias de retencdo de aguas pluviais e Area para instalagdo de

subestacgao de energia elétrica e similares;

§ 2°. Considera-se equipamentos publicos comunitarios, as instalagées e 0s espagos
destinados aos servigos publicos de equipamentos de educacdo, cultura, saude, lazer

e similares;

8§ 3°. As éreas institucionais devem preferencialmente ser indicados pelo municipio e
localizar-se na porcéo do loteamento que permita o seu uso publico para a finalidade

a que forem destinadas.

§ 4°, As areas institucionais deveréo ter frente minima de 20 metros para via publica

e declividade média inferior a 30%.

Art.98°. As areas destinadas a espacos livres de usos publico, deverdo compor no

minimo 10% da area loteada.

8 1°. Os espacos livres de uso publico sdo aqueles destinados as areas verdes, as
pracas, aos parques urbanos, aos parques lineares e similares e deveréao ter frente

minima de 20 metros.

§ 2° As areas verdes deverdo localizar-se preferencialmente nas areas onde ha

vegetacdo nativa, independentemente de seu estagio, nas areas de Reserva Legal
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averbadas, ao logo das Areas de Preservagdo Permanente para formacado de parques
lineares e corredores ecoldgicos significativos, nas areas de exuberante beleza
natural ou nas areas onde ha restricdo de ocupacdo por declividade e risco de

alagamento.

§ 3°. Todos o0s novos loteamentos com area a partir de 100.000,00 m2 (cem mil metros
quadrados) deverdo prever pelo menos uma praca publica com area minima de

2.000,00 m?, delimitada por vias veiculares.

§ 4°. As Areas de Preservacdo Permanente e as faixas de serviddo ao longo de linhas
de transmissao de energia elétrica poderdo ser destinadas como areas publicas.

§ 5°. No caso de Areas de Preservacdo Permanente, deverdo ser respeitados os
impedimentos legais de uso e ocupacédo, sendo permitido seu cOmputo no calculo dos

espacos livres de uso publico do loteamento.

§ 6. As Areas de Reserva Legal — ARLs, caso existentes, serdo transformadas em
areas verdes urbanas conforme artigo 25 da Lei Federal 12.651 de 25 de maio de
2012.

SECAO IV — DA EMISSAO DE DIRETRIZES PARA LOTEAMENTOS

Art.99°. Antes da elaboracédo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar
a Prefeitura Municipal defina as diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do
sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamento urbano

e comunitario, apresentando, para este fim, a seguinte documentacao:

|. o requerimento solicitando as diretrizes do loteamento;
[I. a matricula atualizada do imoével a ser parcelado, com negativa de dnus, emitida
no prazo maximo de 30 (trinta) dias;
lll. a fotocopia do documento de identidade do interessado, no caso de pessoa
fisica;
IV. afotocdpia do contrato social da empresa e sua ultima alteracéo, no caso de
pessoa juridica;
V. a fotocopia do documento de identidade dos sdcios representantes da empresa,

no caso de pessoa juridica;
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a procuragao, no caso de representacéo;

a ART referente aos projetos apresentados;

a delimitacado da area a ser parcelada em arquivo digital, no formato KML;
o levantamento planialtimétrico em sistema de coordenadas Universal
Transversa de Mercator —-UTM, SIRGAS 2000, na mesma escala do projeto

urbanistico, que contenha:

a) as curvas de nivel de metro em metro com a indicagao de norte;

b) a delimitagdo do sistema viario existente no entorno do imével;

c) adelimitagédo e a indicagc&o dos recursos hidricos existentes: nascentes, cursos
d’agua, areas brejosas e de varzeas;

d) adelimitagdo e a indicagao da vegetacao existente dos afloramentos rochosos
e das construcdes existentes;

e) a marcagao diferenciada das areas com declividade acima de 30% (trinta por

cento);

81°. As diretrizes serdo expedidas no prazo maximo de 60 dias e conteréo;

V.

as ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sistema viario da
cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem
respeitadas;

o tragado basico do sistema viario principal;

a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitario e das areas livres de uso publico;

as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e
as faixas nao edificaveis;

a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagdo dos usos

compativeis.

§ 2°. O prazo de validade das diretrizes de que trata este artigo € de 2 (dois) anos,

salvo no caso de alteracdo legislativa, quando o municipio poderd indicar a

necessidade de emissao e novas diretrizes.
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SECAO V — DA APROVACAO DO LOTEAMENTO E DO LOTEAMENTO DE
ACESSO CONTROLADO
Art.100°. Para a aprovacao dos projetos do parcelamento do solo para fins urbanos
nas modalidades de loteamento, loteamento de acesso controlado e alteracdo de

loteamento, deverdo ser apresentados os seguintes documentos e projetos:

|.o requerimento solicitando a aprovacao do loteamento;

[I. a matricula atualizada do imovel a ser parcelado, com negativa de 6nus,
emitida no prazo maximo de trinta dias antes da entrada do pedido de aprovagao
No municipio;

[ll. a fotocopia do documento de identidade do interessado, no caso de pessoa
fisica;

IV. a fotocdpia do contrato social da empresa e sua ultima alteragao, no caso de
pessoa juridica;

V. a fotocdépia do documento de identidade dos sécios representantes da
empresa, no caso de pessoa juridica;

VI. a procuragdo, no caso de representacgao;

VII. a ART referente aos projetos apresentados;

VIII. a delimitagdo da area a ser parcelada em arquivo digital, no formato KML;

IX. o documento que ateste a viabilidade técnica de instalacdo do sistema de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario pela concessionaria responsavel
pela prestacédo do servigo ou pela administragdo municipal ou estadual;

X. o documento que ateste a viabilidade técnica de instalagdo do sistema de
fornecimento de energia elétrica publica e domiciliar pela concessionaria
responsavel pela prestacao do servigo;

XI. o levantamento planialtimétrico em sistema de coordenadas Universal
Transversa de Mercator —-UTM, DATUM SIRGAS 2000, na mesma escala do
projeto urbanistico, que contenha:

f)  as curvas de nivel de metro em metro com a indicagao de norte;

g) adelimitagdo do sistema viario existente no entorno do imével,

h) a delimitacdo e a indicagédo dos recursos hidricos existentes: nascentes, cursos

d’agua, areas brejosas e de varzeas;
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i) adelimitagdo e a indicagédo da vegetagao existente dos afloramentos rochosos

e das construgdes existentes;

j) a marcacao diferenciada das areas com declividade acima de 30% (trinta por

cento);

XIl. o projeto urbanistico que contenha:

a) a planta de localizagdo em sistema de coordenadas Universal Transversa de

Mercator —UTM, com delimitagcdo da area em analise e indicacéao do perimetro

urbano, em escala legivel, podendo ser apresentada a localizacdo da gleba

sobreposta ao zoneamento municipal conforme Plano Diretor ou lei de

parcelamento, uso e ocupacao do solo;

b) o projeto na escala 1:1000, sendo aceita a escala 1:2000 caso o desenho

ultrapasse em duas vezes os limites do formato AO, em sistema de coordenadas

UTM, com delimitagdo exata, confrontantes, curvas de nivel de metro em metro,

indicacédo do norte, lotes e quadras numerados e cotados, e sistema de vias com

todas as dimensdes cotadas;

c) a delimitagdo e a indicagcédo das areas verdes, das areas de lazer, das pragas

de esportes, dos equipamentos urbanos e comunitarios, das areas de preservacao

e das areas nédo edificaveis;

d) aindicacao das vias adjacentes que se articulam com o arruamento proposto;

e) a indicacao das faixas de dominio de rodovias, ferrovias e respectivas faixas

nao edificantes, estabelecidas pelos 6rgdos competentes, e das servidbes

administrativas existentes sob as linhas de alta tenséao;

f) a indicacdo dos cursos d'agua e nascentes e suas respectivas faixas nao

edificantes.

XIIl. o projeto urbanistico sobreposto a marcagao diferenciada das areas com
declividade superior a 30% (trinta por cento);

XIV. o0 memorial descritivo do projeto urbanistico que contenha:

a) a descrigao sucinta do loteamento com suas caracteristicas e a indicagao dos

usos pretendidos ou permissiveis, conforme a legislagao vigente;

b) a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos

publicos ja existentes no loteamento e adjacéncias;

c) as condigdes urbanisticas do loteamento e das limita¢gdes que incidem sobre

os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
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d) a descrigdo dos servigos de infraestrutura que fardo parte do empreendimento;

e) a descricdo perimétrica das areas publicas que passardao ao dominio do

municipio, com todas as dimensdes, confrontantes e area total;

f) o quadro descritivo de quadras e lotes;

g) o quadro descritivo do sistema viario.

XV. o projeto geométrico que contenha:

a) o projeto na mesma escala do projeto urbanistico e em sistema de coordenadas

UTM, com curvas de nivel de metro em metro e a indicagao do norte;

b) aindicacdo dos lotes e do sistema viario proposto com estaqueamento das vias

a cada 20m;

c) os perfis longitudinais e as grades de todas as vias em escala 1:1000 na

horizontal e 1:100 na vertical, com o estagueamento com o numero da estaca, o

tragado do terreno original e da via projetada;

d) d) o tracado dos taludes de corte e aterro projetados para a execugao das vias.

XVI. o0 memorial descritivo do projeto geométrico com determinacgao da
inclinagao dos taludes de corte e aterro e caracterizagao do tipo de solo;

XVII. o projeto de drenagem que contenha:

a) o projeto na mesma escala do projeto urbanistico e em sistema de coordenadas

UTM, com curvas de nivel de metro em metro e a indicagéo do norte;

b) indicacao dos lotes e do sistema viario proposto;

c) indicagao do sentido de escoamento das aguas pluviais proposto;

d) indicagao das estruturas de captagéao, transporte e disposicao final.

81°. Os documentos e 0s projetos de que trata o caput poderdo ser encaminhados em

meio fisico ou digital, conforme dispuser a Prefeitura de Jaboticatubas.

§2°. Apos protocolada a documentacgéo descrita no caput, o Poder Publico Municipal
0 examinara no prazo maximo de 90 (noventa) dias, verificando sua conformidade ou

nao com as normas Federais, Estaduais, Metropolitanas e Municipais.

§3°. Nao tendo sido o projeto elaborado de acordo com a legislagao pertinente, ou
havendo incorrecdes, o interessado deverda proceder as alteracbes necessarias

conforme parecer técnico da prefeitura, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob
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pena de indeferimento do requerimento, dispondo a Prefeitura de novo prazo de 60

(sessenta) dias para hovo exame.

84°, Estando correto e de acordo com a legislagdo pertinente, o projeto sera
encaminhado a autoridade metropolitana para exame e, se for o caso, anuéncia

prévia.

Art.101°. Conforme Art. 13 da Lei Federal 6.766/1979, no caso de loteamento
localizado em area de municipio integrante de regido metropolitana, 0 exame e a
anuéncia prévia a aprovacao do projeto caberdo a autoridade metropolitana, devendo
para isto o municipio solicitar ao interessado pelo parcelamento o encaminhamento

da documentacéo necessaria conforme regulamentacao do 6rgdo metropolitano.

Paragrafo Unico: ApOs emissdo de Anuéncia Prévia pelo 6rgdo metropolitano
deverdo ser entregues pelo menos trés vias do projeto que serdo atribuidas aos
orgdos de regulacdo, aprovacao, registro e ao responsavel pelo parcelamento.

Art.102°. Para loteamentos com mais de 100 lotes devera ser apresentado RIC —

Relatorio de Impacto na Circulagcéo e RIV — Relatério de Impacto na Vizinhanca.

Art.103°. Apresentado o projeto final com anuéncia prévia do 6rgdo metropolitano
acompanhando do cronograma fisico-financeiro de execucédo das obras, a Prefeitura
Municipal aprovara o projeto de loteamento no prazo de 60 (sessenta) dias, contados
da data de sua devolucao, fornecendo ao loteador uma cépia do ato de aprovacéo e
uma coOpia das pecas do projeto, necessarias para encaminhamento ao registro

imohiliario.

Paragrafo Unico: A aprovacéo do projeto final se dara apds assinatura do Termo de
Compromisso para realizacdo das obras para outorga de instrumento particular de
caugdo, instrumento que sera posteriormente levado ao registro publico

juntamente com o ato de aprovacao.
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SECAO VI — DA APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO

Art.104°. Para aprovacéao de projetos de parcelamento do solo para fins urbanos na

modalidade de desmembramento, deverdo ser apresentados o0s seguintes

documentos:

VI.
VII.
VIILI.

XL

XIl.
X1

o requerimento solicitando a aprovacéo do desmembramento;

a matricula atualizada do imovel a ser parcelado, com negativa de énus, emitida
no prazo maximo de trinta dias antes da entrada do pedido de aprovagao no
municipio;

a fotocopia do documento de identidade do interessado, no caso de pessoa fisica;
a fotocopia do contrato social da empresa e sua ultima alteragdo, no caso de
pessoa juridica;

a fotocopia do documento de identidade dos sécios representantes da empresa,
no caso de pessoa juridica;

a procuragao, no caso de representagao;

a ART referente aos projetos apresentados;

a delimitacao da area a ser parcelada em arquivo digital, no formato KML;

a planta de localizagdo com delimitagdo da area em analise e a indicagéo do
perimetro urbano, em escala de no minimo 1:1000, tal que possibilite a
identificacdo do imovel,

o projeto na escala 1:1.000, em sistema de coordenadas UTM, com delimitagcéao
exata, confrontantes, curvas de nivel de metro em metro, indicacédo do norte, lotes
numerados e cotados, sistema viario existente circundando o imével com todas
as dimensdes cotadas;

a planta da situagdo atual do imovel na mesma escala da situagao pretendida
com sobreposicao a marcacao diferenciada das areas com declividade superior a
30% (trinta por cento), indicacédo de areas nao edificaveis ou de preservagéao, se
houver;

a indicagao do tipo de uso predominante no local;

o memorial descritivo que contenha:

a) a descrigao da area com suas caracteristicas;
b) a descricdo das areas publicas, caso existam, com todas as dimensdes,

confrontantes e area final;
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c) o quadro descritivo de lotes.

Paragrafo Unico: Apresentado o projeto final, a Prefeitura Municipal aprovara o
projeto de desmembramento no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de sua
devolucao, fornecendo ao interessado uma cépia do ato de aprovagcdo e uma cépia
das pecas do projeto, necessarias para encaminhamento ao registro imobiliario.

SE(;AO VIl — DO REGISTRO DE LOTEAMENTO, DE LOTEAMENTO DE ACESSO
CONTROLADO E DE DESMEMBRAMENTO

Art.105°. Aprovado o projeto de loteamento, loteamento de acesso controlado ou de

desmembramento, o loteador devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180

(cento e oitenta) dias, com toda a documentacéo exigida nos termos da Lei Federal

6.766 de 19 de dezembro de 1979, sob pena de caducidade da aprovacao.

Paragrafo Unico: O loteador devera apresentar para o registro imobiliario, nos termos
da Lei Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1979, a copia do ato de aprovacdo do
loteamento e termo de compromisso relativo a garantia de execucao das obras de
urbanizacdo, acompanhado de cronograma de obras com duracdo maxima de 04

(quatro) anos a contar da data da emissao do Alvara de Inicio de Obras -AlO.

SECAO VIl - DAS OBRAS DO LOTEAMENTO E DO LOTEAMENTO DE ACESSO
CONTROLADO
Art.106°. Para implantacdo do loteamento urbano deverda ser exigido,
obrigatoriamente, do empreendedor e as suas expensas, a infraestrutura do
loteamento que conterda, no minimo, a execucdo das vias de circulacdo, inclusive
pavimentagao, sarjeta e meio-fio, a demarcagéo no local de todas as areas previstas
no projeto, como lotes, logradouros, areas publicas e comunitarias, o prolongamento
da infraestrutura existente nas areas contiguas e a execugcdo das obras de
escoamento das aguas pluviais, de abastecimento de agua, obras de implantacéo de
sistema de coleta e tratamento de esgotamento sanitario, de distribuicdo de energia e
de iluminacdo publica, sinalizacdo horizontal e vertical, placas com o nome de
logradouros e todos os espacos publicos, de acordo com os projetos aprovados pela

Prefeitura Municipal.
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81°. Observadas as caracteristicas do loteamento, a Prefeitura Municipal devera exigir
obras de urbanizacéo ou infraestrutura urbana, em qualquer local do municipio onde
estas se fizerem mais adequadas, como medida compensatoria pela implantacédo do

empreendimento a ser aprovado.

a) - As obras serdo indicadas pelo municipio, cabendo ao empreendedor,
mediante Termo de Compromisso devidamente lavrado e assinado pelos
interessados, toda a responsabilidade pelo projeto, execugao e garantia, e ao
municipio a fiscalizagao para boa execucdo das mesmas.

b) b)As obras indicadas na alinea anterior ndo poderao ser superiores a 10% (dez
por cento) do custo de todas as obras de urbanizagdo ou infraestrutura do
empreendimento a ser implantado constante no Cronograma fisico-financeiro. Os
valores e quantitativos destas obras serdo aferidos pelo 6rgdo competente da
Prefeitura, utilizando para efeito do orgamento precos do SEINFRA-MG,
SUDECAP, DER-MG, CEMIG e/ou COPASA.

c) c)-Aregra da alinea "b" somente se aplicara se o empreendedor solicitar a
verificagao do valor da obra complementar que lhe foi exigida. Ndo sendo solicitada

a verificagao, presumir-se-a a aceitagao plena da medida compensatoria solicitada.

§2°. A execucao das vias de circulagdo compreende, no minimo, a abertura do sistema
viario, a terraplenagem, quando for o caso, até os greides definidos no projeto, o
assentamento dos meios-fios e pavimentacdo de todas as vias, além das que forem
indicadas pelo érgdo competente da Prefeitura Municipal, visando a seguranca e

estabilidade das areas adjacentes.

83°. O loteador prestard caugéo para a execucdo das obras, representadas em lotes
a escolha da Prefeitura Municipal, de valor correspondente a 120% (cento e vinte por
cento) do valor das obras a serem executadas, sendo que o instrumento particular de

caucao devera ser averbado no cartério imobiliario existente as expensas do loteador.

84°, A liberagéo das areas caucionadas podera ser parcial e se dard na medida em
gue as etapas previstas no cronograma das obras forem cumpridas, vistoriadas e

aprovadas pela Prefeitura Municipal.
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85°, Alincorreta execucao das obras caracterizara a irregularidade do loteamento para
fins e efeitos desta Lei e da Lei Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

86°. As obras do loteamento somente poderéo ser iniciadas apos a emissdo do Alvara
de Inicio de Obras -AlO.

§7°. O Alvara do Inicio de Obras - AlO devera ser requerido pelo empreendedor no

prazo maximo de 06 (seis) meses, contados a partir do registro do loteamento.

88°. A execucéo das obras de infraestrutura sera precedida da apresentagédo do seu
detalhamento e cronograma fisico-financeiro de execucdo, e consequente expedicao
da Alvara do Inicio de Obras - AlO.

Art.107°. A responsabilidade pelas dimensdes e divisas da gleba objeto de loteamento
sera do loteador, ficando este obrigado a indenizar quaisquer prejuizos que possam

decorrer de sua subdivisdo.

Art.108°. Persistira pelo prazo de 5 (cinco) anos, a contar da data do Termo de
Recebimento Definitivo de Obras, a responsabilidade do loteador pela seguranca e
solidez dessas obras, nos termos da Lei Federal 10.406 de 10 de janeiro de 2002 -

Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Unico: A fiscalizagio e o acompanhamento da execucéo das obras pela
Prefeitura Municipal sdo exercidos no interesse do Municipio, ndo excluindo nem
reduzindo a responsabilidade do loteador, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade e sua ocorréncia ndo implica na co-responsabilidade da Prefeitura

Municipal.

Art.109°. Findo prazo de 04 (quatro) anos, a contar da data de emisséo do AlO Alvara
de Inicio de Obras, caso as obras ndo estejam realizadas ou estejam interrompidas,
sem ao menos o empreendedor ter solicitado a prorrogagao ou celebrado perante o
municipio Termo Aditivo ao Termo de Compromisso, 0 Municipio executara o que for

necessario, adjudicando ao seu patriménio as areas caucionadas.

Paragrafo Unico: A celebracdo de Termo aditivo ao Termo de Compromisso podera

ser feita apenas duas vezes com prazo em cada uma delas ndo superior a um ano.
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SECAO IX - DOS LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO

Art. 110°. Aplicam-se aos loteamentos de acesso controlado 0s mesmos parametros
definidos para os loteamentos que constam nas secdes anteriores além dos que seréo

definidos nesta secéo.

Art. 111°. O controle de acesso, nos termos do 8 8° do art. 2° da Lei Federal n°® 6.766,
de 1979, podera ser realizado para loteamentos novos ou j4 existentes, para um
determinado loteamento, ou para mais de um parcelamento em conjunto, e sera

regulamentado por ato do poder publico municipal.

Art. 112°. Para os fins desta Lei, conceitua-se como loteamento de acesso controlado
aquele que seja cercado ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro,
compreendendo 2 (duas) situacdes especificas:
|. Loteamentos de acesso controlado a serem implantados no municipio apos a
publicacio desta lei;
Il. Loteamentos de acesso controlado ja implantados no municipio antes da

publicacdo desta lei.

81°. Da érea total objeto do loteamento de acesso controlado, de que trata o inciso |,
deste artigo, sera destinada area institucional, sem prejuizo da area verde e das areas
destinadas a vias publicas e espacos livres de uso publico, no minimo em 5% da area

total do loteamento.

§2°. A &rea institucional acima prevista devera ser localizada fora do perimetro do qual

se pretenda o fechamento.

83°. Poderao ser dadas areas institucionais em localidades distantes do loteamento
de acesso controlado, se houver interesse do Municipio, desde que seja mantida a
equivaléncia monetaria entre elas, devendo, para esse fim, ser feita uma avaliagéo
por empresa idonea, a ser referendada pelas Secretarias de Obras e Planejamento.
N&o havendo concordancia de valores, a Administracdo podera indicar, a seu critério,
empresa de avaliagdo de sua livre escolha, cujos custos serdo suportados pelo

empreendedor.
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84°. O valor do metro quadrado das areas institucionais, quando dado em outro local,
para fins de equivaléncia monetaria prevista no 8 3° deste artigo, ndo podera ser
inferior ao maior valor de metro quadrado utilizado para langcamento do Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU do loteamento de acesso controlado em aprovacao,
ou do loteamento de acesso controlado mais proximo do local ja aprovado e lancado

no Cadastro Imobiliario do Municipio;

85°. Os padrdes urbanisticos de que trata o controle de acesso de veiculos e pessoas

nos loteamentos de acesso controlado seréo regulamentados pelo Executivo.

Art.113°. Todas as areas publicas de lazer e as vias de circulacdo compreendidas no
perimetro interno do loteamento de acesso controlado serdo objeto de concesséo de

uso, nos termos desta Lei.

81°. Na hipotese de loteamento de acesso controlado a ser implantado, as areas
publicas de lazer e as vias de circulagdo que serdo objeto de concessdo de uso
deverdo ser definidas por ocasido da aprovacdo do loteamento, que se dard nos
termos da Lei Federal n° 6.766/79, bem como de acordo com as normas pertinentes

estabelecidas pela legislacdo estadual e municipal.

§2°. A area objeto da outorga de que trata esta Lei ficard desafetada do uso comum,

durante a vigéncia da concesséo.

83°. As vias cujo direito real de uso for objeto da concesséo de que trata esta Lei
poderdo ser dotadas de portaria para monitoramento da entrada de pessoas no local
e garantia da seguranca da populacdo em geral e dos moradores, permitindo-se o
acesso a qualquer pessoa, desde que devidamente identificada.

84°, Para manutencao e instalacdo de areas destinadas a guarda de equipamentos,
cultivo de mudas em viveiros, coletas seletivas, producdo de composto organico para
utilizacdo nas areas verdes, areas de pracas, jardinagem das areas comuns ou
distribuicdo gratuita ou onerosa aos interessados, fica autorizado a utilizacdo de uma
area de até 5% (cinco por cento) da area verde, desde que ndo haja subtracdo de
arvores de porte ou protegidas por legislagdo especial, com excec¢do de area verde

com aproveitamento de reserva legal.
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85°, Para fins do paragrafo anterior, somente as areas destinadas a construcdo de
galpbes para guarda de material e salas para empregados, para instalacdo de
vestiarios, banheiros e cozinha, poderdo ser impermeabilizadas, desde que né&o
ultrapasse 40% (quarenta por cento) da area total acima prevista, devendo o restante
permanecer permeavel, podendo ser revestido por gramineas, forrageiras ou

cobertura vegetal morta.

86°. Os bens de uso comum existentes dentro dos loteamentos de acesso controlado
serao administrados pela entidade beneficiaria da cessao de uso, nos termos desta
Lei e 0 uso desses sera determinado pela respectiva entidade e serd imposto a todos,

moradores ou ndo do loteamento de acesso controlado.

§7°. Juntamente com o registro do loteamento, além dos documentos exigidos pela
Lei 6.766/79, o empreendedor devera apresentar o regulamento de uso das vias e
espacos publicos cedidos, para que 0 mesmo possa ser averbado no registro do
loteamento, para fins de sua publicidade, nos termos da Lei de Registro Publicos

(outras ocorréncias que, por qualquer modo altere o registro).

88°. O Regulamento de uso dos loteamentos existentes deverdo ser modificados e
adequados a esta Lei, antes de serem levados a registro, devendo a ata de aprovagao
do mesmo ser juntado ao requerimento para a condicdo de fechamento do

loteamento.

Art.114°. A concessao de uso das areas publicas de lazer e as vias de circulacéo sera
onerosa e por tempo indeterminado, sendo passivel de revogacéo a qualquer tempo

a juizo da Administracao Municipal, sem direito a qualquer espécie de ressarcimento.

81°. A concessdo de direito real de uso prevista nesta Lei fica condicionada a
aprovacao do Relatorio de Impacto de Circulagéo - RIC e do Relatério de Impacto de

Vizinhanga - RIV, conforme estabelecido no Plano Diretor.

§2°. A aprovacao de que trata o paragrafo anterior somente se dara apos o efetivo

recebimento das adaptacdes constantes da conclusao final dos respectivos relatorios.

83°. A concessao prevista nesta lei serd sempre em carater oneroso e estéa estipulada

em 50 UPFM (sessenta - Unidade Padréo Fiscal do Municipio de Jaboticatubas) por
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ano e para cada unidade lancada no Cadastro Imobiliario do Municipio,
independentemente do nimero de proprietarios, cujo pagamento sera lancado na guia
anual do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, ou em guia avulsa, em parcela

Unica, com vencimento a ser regulamentado por decreto municipal.

84°, Sem prejuizo das penalidades previstas em lei, havendo alteracdo no numero de
unidades constantes no Cadastro imobiliario do Municipio, por recadastramento,
revisao ou insercao de novos langcamentos, o novo valor sera cobrado no ano seguinte

a ciéncia deste fato.

85°. Além de outras causas que podem levar a perda do direito de concesséo de uso,
a falta de pagamento do 6nus previsto no artigo anterior por prazo superior a 90
(noventa) dias acarretara a perda da concesséao, independentemente de notificacao
judicial ou extrajudicial, com o retorno dos bens ao patriménio do Municipio, devendo
ser retiradas a guarita, a portaria ou barreiras impeditivas do acesso ao loteamento de

acesso controlado, correndo as despesas por conta da concessionaria.

86°. O ndo pagamento da taxa de concessdo na data prevista tera incidéncia de
correcdo e multa de 0,16% (zero virgula dezesseis por cento) ao dia limitado a 15%

(quinze por cento) e ao prazo de 90 dias.

Art.115°. Para fins de aprovacao de projeto de loteamento de acesso controlado a ser
implantado ou loteamento de acesso controlado a ser regularizado, ndo poderao ser
incluidas em seu perimetro fechado vias estruturais e coletoras que interliguem 2

(duas) vias do sistema viario existente.

81°. Podera ser excluido da regra acima o loteamento interligado a outro bairro, desde
que a via do sistema viario existente a ser fechado nédo prejudique a alimentacdo com
as vias principais do bairro que permanecer aberto, a critério das Secretarias
Municipais competentes, que demonstrara a desnecessidade da via para atendimento

do bairro vizinho que tiver sua via interditada.

§2°. Em caso de pedido de fechamento ou regularizacdo de loteamentos distintos que
facam uso comum da via a ser obstruida, esta devera ser objeto de regulamento de

todos os loteamentos envolvidos, dispondo sobre a forma de utilizagcdo e manutencéo
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da via comum, bem como a forma de rateio e responsabilidade por este servico,

construcdo de portaria, acesso e controle de entrada e monitoramento da via comum.

Art.116°. As areas destinadas a fins institucionais, sobre as quais ndo incidira
concessao de uso, nos termos previstos na Legislacado Federal, serdo definidas por
ocasido da aprovacgao do projeto do loteamento a ser implantado, devendo situar-se

fora do perimetro fechado.

81°. Nos loteamentos de acesso controlado ja existentes, fica o Poder Executivo
autorizado a alienar as areas institucionais ja existentes, no seu todo ou fracionadas
em lotes, desde que estes ndo sejam inferiores a fracdo minima prevista no Plano

Diretor em vigor, na data da alienacéo.

§2°. A alienagédo prevista no paragrafo anterior devera ser precedida de prévia
avaliacdo e ser efetivada em leildo publico, ndo se admitindo prego inferior ao maior
valor do metro quadrado lancado na guia de Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU das areas imediatamente adjacentes para os iméveis ja urbanizados (glebas a
serem desmembradas), ou 10% (dez) por cento deste valor, para os imoveis que

necessitarem de urbanizacao (glebas a serem loteadas).

83°. As areas institucionais alienadas e desafetadas, que terdo uso para edificacéo,
poderdo permanecer dentro do loteamento de acesso controlado, caso assim deseje

o adquirente.

84°, Havendo necessidade de abertura de vias para o desmembramento das areas
institucionais em lotes, todas as despesas correrdo por conta do adquirente, devendo

ser respeitadas as Leis 6766/79 e demais leis municipais aplicaveis ao caso.

85°. O valor arrecadado com a alienagéo das areas mencionadas neste artigo devera
ser depositado em conta em separado, somente podendo ser utilizado para instalacao
de equipamentos urbanos, preferencialmente, em bairros carentes, através de

projetos devidamente aprovados pelo Municipio.

86°. Caso a venda das &reas de que trata este artigo for no seu todo, sem o
parcelamento em lotes pelo Poder Publico, o adquirente fica autorizado a fazé-lo,

ficando por sua conta exclusiva a realizacdo de todas as obras de infraestrutura,
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despesas com publicacdes, registros, obtencao de licenciamentos e todos os demais

atos que se fizerem necessarios para a realizacao deste parcelamento.

§7°. O parcelamento previsto no paragrafo anterior, por ser excepcional, desobriga o
adquirente de deixar &reas institucionais ou verdes, podendo ser utilizado a totalidade
da area, respeitado o modulo minimo para cada unidade prevista para o loteamento,
de acordo com o Plano Diretor vigente a época do fato, com excecdo das areas
destinadas as novas vias, quando for o caso, e as areas de preservacao permanente,

se existentes dentro da &rea institucional objeto do parcelamento.

Art.117°. A area maxima do loteamento de acesso controlado ndo poderd ultrapassar
500.000m2 (quinhentos mil metros quadrados), salvo parecer favoravel em Relatorio
de Impacto na Circulacdo e Relatério de Impacto na Vizinhanca, e obedecera as
condi¢cdes urbanisticas, viarias, ambientais e do impacto que possa ter sobre a
estrutura urbana, observados os limites das diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor

e pela legislacao que tratar sobre o sistema viario municipal.

81°. No ato da solicitagdo do pedido de diretrizes, na hipétese de loteamento de
acesso controlado a ser implantado, devera ser especificada a intencdo do
fechamento.

82°. As areas fechadas situadas junto ao alinhamento de logradouros publicos
deverdo respeitar recuos de 4 (quatro) metros, nao se aplicando tal exigéncia em caso
de regularizacéo de loteamentos de acesso controlado ja implantados por ocasido da

promulgacéo desta Lei.

Art.118°. O indeferimento de pedido de aprovacédo de projeto para implantacao de
loteamento de acesso controlado, bem como de regularizagdo de loteamentos de
acesso controlado ja existentes, devera ser tecnicamente justificado pela

Administragdo Municipal.

Art.119°. Na hipotese da Administracdo Municipal, por ocasido de fixacéo de diretrizes
viarias, vir a seccionar gleba objeto de projeto de loteamento de acesso controlado,
essas vias serao liberadas para trafego, sendo passiveis de permanecer fechadas as

porcdes remanescentes.
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Art.120°. A concessao de uso das areas publicas de lazer e das vias de circulacéo
somente sera outorgada a entidade representativa dos proprietarios dos imoveis
compreendidos no perimetro interno do loteamento de acesso controlado, a qual
deverd ser constituida sob a forma de pessoa juridica, responsével pela administracao
das areas internas, com explicita definicdo dessa responsabilidade.

Art.121°. A formalizacdo da concessao de uso para loteamentos de acesso controlado

dar-se-a nos seguintes termos:

I. A Administragdo Municipal aprovara o loteamento de acesso controlado a ser
implantado ou a regularizagdo do loteamento de acesso controlado ja existente,
bem como a concessao de uso, nos autos do processo administrativo;

[I. a concessao de uso outorgada sera registrada junto ao Cartério de Registro de

Iméveis, na matricula de registro do loteamento.

Art.122°. Todos os 6nus decorrentes da manutencao e conservacao das areas objeto
da concessdo serdo de inteira responsabilidade da entidade representativa dos

proprietarios, principalmente:

I. os servicos de manutencdo e poda de arvores e arborizacdo, previamente
licenciados pelo setor técnico do municipio, e que nao interfiram com a rede de
energia e telefonia;

[I. a manutengao e conservagao das vias publicas de circulagdo, da pavimentagao
asfaltica ou poliédrica e da sinalizagao de transito;

[ll. a coleta e remocgao de lixo domiciliar, que devera ser depositado na portaria onde
houver coleta publica de residuos sodlidos; a implantagdo de coleta seletiva e
criacdo de pequenas unidades de com postagem, dentro dos padrdes técnicos
existentes, se houver interesse da concessionaria;

IV. limpeza e conservagao das vias publicas;

V. prevencgao de sinistros;

VI. criag&o e instalagado de viveiros de mudas para arborizagdo de areas verdes, se
isso se fizer necessario;

V

VIIl. instalagdo de guaritas e portarias;

|. instalagdo de sistemas de seguranca e vigilancia, eletrénico ou fisico;
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IX. Obrigatoriedade de ligacdo de todas as unidades na rede de esgotamento
sanitario, caso exista. Enquanto nao existir a viabilidade desta ligacédo, sera
obrigatério o uso de fossas sépticas, de acordo com as normas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, sendo sua utilizacédo autorizada desde que
devidamente aprovadas por se encontrarem em conformidade com as normas da
ABNT.

X. obrigatoriedade de manutengdo de campanha educativa visando o pagamento
do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU pelos proprietarios das unidades do
loteamento;

XI. outros servigos que se fizerem necessarios, devidamente justificados no projeto

de aprovacgao do loteamento.

81°. A entidade representativa dos proprietarios devera garantir a acdo livre e
desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranca e bem-

estar da populacéo nos limites do loteamento de acesso controlado.

82°. A instalacdo de portaria ou sistema de guarita destina-se exclusivamente ao
monitoramento das entradas e saidas, sendo vedada a proibicao do direito de ir e vir,
seja dos visitantes ou prestadores de servigos no loteamento de acesso controlado;

83°. A assuncao da responsabilidade de conservacdo e manutencdo pela entidade
representativa dos proprietarios, nos termos deste artigo, ndo isenta cada proprietario
de lote ou casa, do pagamento dos tributos incidentes sobre os respectivos imdéveis

de sua propriedade individualizada e autbnoma.

84° A entidade representativa dos proprietarios, a fim de dar cumprimento as
obrigacdes dispostas neste artigo, podera firmar, sob sua inteira responsabilidade,

convénios ou contratos com 6rgaos publicos ou entidades privadas.

Art.123°. Cabera a Administragcdo Municipal a responsabilidade pela determinacéo,
aprovacao e fiscalizacéo das obras de manutenc¢ao dos bens publicos outorgados nos

termos deste capitulo.

Art.124°, Na hipotese de descumprimento das obrigacbes de manutencdo e

conservacao ou desvirtuamento da utilizagdo dos bens publicos concedidos pela
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entidade representativa dos proprietarios, a Administracdo Municipal revogara a
concessao e assumira a total responsabilidade pelos bens publicos, determinando

ainda:

|. a perda do carater de loteamento de acesso controlado;
Il. o pagamento de multa correspondente a 0,1 (um décimo) do valor do metro
quadrado de terreno, aplicavel a cada unidade imobiliaria pertencente ao

loteamento de acesso controlado.

Paragrafo unico: Na hip6tese de a Administracdo Municipal determinar a remocéao
de benfeitorias tais como fechamentos, portarias e outros, esses servigos seréo de
responsabilidade da entidade representativa dos proprietarios, sob pena de

ressarcimento de custos, caso ndo executados no prazo concedido.

Art.125°. A entidade representativa dos proprietarios podera controlar o acesso a area
fechada do loteamento, responsabilizando-se pelas despesas decorrentes, incluindo

sinalizacao que vier a ser necessaria em virtude de sua implantacéo.

Paragrafo Unico: Em caso de uso arbitrario do direito de fiscalizacdo, como o
impedimento imotivado do acesso as dependéncias do loteamento de acesso
controlado, haverd a imediata perda do direito previsto no caput, desde que
suficientemente comprovado o fato, mediante o regular processo administrativo, que
tera inicio com a reclamacao da pessoa que teve o0 acesso impedido ou através de

ocorréncia policial.

Art.126°. As disposicdes construtivas e os parametros de ocupacao do solo a serem
observados para edificacbes nos lotes de terrenos deverdo atender as exigéncias
definidas nesta no Plano Diretor, no Codigo de Obras e na Lei de Uso e Ocupacao do

Solo do Municipio.

Art.127°. Apos a publicacéo do ato de outorga da concesséo de uso, a utilizagdo das
areas publicas internas ao loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes,
poderdo ser objeto de regulamentacdo propria da entidade representativa dos

proprietarios, enquanto perdurar a citada concessao de uso.
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Paragrafo Unico: Os contratos padrdo de compromisso de venda e compra e as
escrituras de compra e venda dos lotes compreendidos no perimetro fechado do
loteamento, mesmo daqueles que venham a ser regularizados, deverdo prever
expressamente a obriga¢ao do adquirente em contribuir para a manutengao das vias,

logradouros, espacos livres e todos bens publicos objetos de concesséo de uso.

Art.128°. Na hipotese de descaracterizacdo do loteamento de acesso controlado,
através da abertura ao uso publico das areas objeto da concesséao de uso, as mesmas
reintegrardo o sistema viario e de lazer do Municipio, assim como as benfeitorias
executadas, sem que assista a entidade representativa dos proprietarios qualquer

direito a indenizacao.

Paragrafo Unico: Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos espacos
publicos sobre os quais incide a concessdo de uso segundo esta Lei, ndo cabera a
entidade representativa dos proprietarios qualquer indenizacdo ou ressarcimento por

benfeitorias eventualmente afetadas.

Art.129°. A concesséao de uso das areas publicas e das vias de circulacdo podera ser
total ou parcial em loteamentos de acesso controlado ja existentes, para fins de
regularizacao, desde que:

| - haja a anuéncia de 70% (setenta por cento) dos proprietarios dos lotes inseridos
na porcdo objeto do fechamento, através de compromisso escrito de cada
proprietario passado para a entidade representativa dos moradores, ou mediante
aprovacao da proposta em Assembleia convocada para este fim, que devera
comprovar o comparecimento e aprovacao da proposta por pelo menos 70% dos
proprietarios;

Il - o fechamento ndo venha a prejudicar o sistema viario da regiao;

[l - os equipamentos urbanos institucionais ndo sejam incluidos no perimetro do

fechamento, sendo considerados comunitarios 0s equipamentos publicos de
educacéo, cultura, saude, lazer e similares;

IV - as areas publicas sejam objeto de prévia desafetagao;

VI - sejam obedecidas, no que couber, as exigéncias constantes desta Lei.
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81°. Os loteamentos de acesso controlado sem a devida concessao de uso das areas
publicas, que se encontram em situagao irregular na data de publicacdo desta Lei,

deverdo enquadrar-se nos termos de suas exigéncias.

§2°. Os loteamentos que se encontram fechados e com situacdo regular, porém sem
autorizacao legal para o fechamento, disporéo do prazo de 180 (cento e oitenta dias)
dias para a sua regularizacdo. Os loteamentos que se encontram fechados e com
situacdo irregular, ou seja, implantados sem autorizacdo do Orgdo municipal e
estadual, teréo o prazo de 180 (cento e oitenta dias) a contar da aprovagao para a sua
regularizacao, sob pena de imposicdo de multa, aplicavel a cada unidade imobiliaria
pertencente ao loteamento, no valor de 0,01 (um centésimo) do maior valor do metro
quadrado do valor venal do terreno a época da aplicacdo da multa, por dia de

permanéncia em situacao irregular apés o prazo estipulado para regularizacgéo.

83°. Somente poderéo fazer uso do disposto nesta lei os loteamentos devidamente
aprovados ou regularizados, devidamente registrados, nos termos da Lei 6.766/79 ou
Termo de Ajustamento de Conduta, devidamente aceito e cumprido com o Ministério
Publico Estadual, que ja tenha sido objeto do registro do loteamento no Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca.

Art.130°. Os loteamentos de acesso controlado previstos nesta lei terdo fins

residenciais ou empresariais.

Paragrafo Unico: Nao sera permitido uso misto nos loteamentos de acesso

controlado previstos nesta Lei.

Art.131°. Os proprietarios de loteamentos de acesso controlado que desejarem se
regularizar nos termos desta lei, caso estejam utilizando parte da area verde com
destinacgéao diferente daquela autorizada no Plano Diretor, deverao comprar, por conta
da Concessionaria, por¢cao de terra com a mesma area, em metros quadrados, da
irregularmente utilizada, dentro do mesmo loteamento, de preferéncia circunvizinha a

area verde existente, caso ndo seja possivel, remover o uso inadequado da area atual.

Art.132°. Em caso de dissolucéo da entidade representativa que obtiver a concessao

de uso prevista na presente Lei, ndo havendo outra juridicamente capaz de sucedé-
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la, a concessao tornara sem efeito, devendo os bens ser restituidos ao Poder Publico

concedente, sem quaisquer 6nus para este.

Paragrafo Unico: Em caso de necessidade de obras para adequacédo de uso e
funcionalidade para restituicdo do bem ao Poder Publico, bem como remocéo de
cercas, grades, portarias e desobstrucéo das vias cedidas, e inexistindo a entidade
representativa ou esta ndo arcando com os devidos custos, cada proprietario de cada
unidade autbnoma sera solidariamente responsavel pelo pagamento desses custos,
na proporcao a ser rateada entre todas as unidades autbnomas, podendo o valor ser
lancado na divida ativa e cobrado judicialmente, com todos os encargos.

Art.133°. O fechamento de loteamentos em desacordo com esta Lei sujeitara o infrator
ao pagamento de uma multa diaria de R$ 1.673,75 (mil e seiscentos e setenta e trés
reais e setenta e cinco centavos) por dia, contados da data da notificagcdo da
irregularidade constatada pelo Municipio, enquanto perdurar a irregularidade, nédo
podendo haver reducdo ou perddo da multa prevista, mesmo apéds eventual

legalizacdo do empreendimento apds sua notificacao;

Paragrafo Unico: A aplicacdo da multa acima prevista ndo inibe as sanc¢ées criminais

ou civeis aplicaveis a espécie.

Art.134°. As receitas oriundas da cessdao de uso criada por esta lei, serédo
obrigatoriamente depositadas em conta em separado, devendo ser aplicadas
exclusivamente em obras de infraestrutura urbana e para implantacéo e execucao de

programas de regularizacao fundiaria.

Art.135°. Somente as entidades representativas dos moradores dos loteamentos que
se enquadrarem no disposto nesta lei, com situagdo juridica regular, poderado

participar do processo de concesséo de direito real de uso ora instituido.

Art.136°. Ficam mantidas as diretrizes ja emitidas pelo Poder Executivo até a data da
aprovacao da presente Lei.
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CAPITULO IV - DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

SECAO I- CATEGORIAS DE USO

Art.137°. Ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso no perimetro urbano,
conforme Anexo IV desta lei:

|. Residencial

II. Comercial

[ll. Empreendimento de Porte

Art.138°. A Categoria Residencial subdivide-se em:
|. Uso Residencial 1 (UR-1)

[I. Uso Residencial 2 (UR-2)

[ll. Uso Residencial 3 (UR-3)

IV. Uso Residencial 4 (UR-4)

Art. 139°. A Categoria Comercial subdivide-se em:
|. Comercial 1 (UC-1)

[I. Comercial 2 (UC-2)

[ll. Comercial 3 (UC-3)

IV. Comercial 4 (UC-4)

V. Apoio Turistico (UAT)

Art.140°. A categoria de Empreendimento de Porte (EP) compreende espacos

destinados a comércio, servico e industria incompativeis com o uso residencial;

Art.141°. O uso residencial compreende:

I. Uso Residencial 1 (UR-1): Compreende espacgos destinados ao uso residencial
unifamiliar, sendo permitido uma habitagao por lote, incluindo condominio
urbanistico horizontal.

II. Uso Residencial 2 (UR-2): Compreende espacgos destinados aos usos admitidos
para a categoria UR-1, incluindo o uso residencial multifamiliar horizontal.

lll. Uso Residencial 3 (UR-3): Compreende espagos destinados aos usos admitidos
para a categoria UR-2, incluindo o uso residencial multifamiliar vertical.
IV. Uso Residencial 4 (UR-4): Compreende espacgos destinados aos usos admitidos

para a categoria UR-3, incluindo condominio urbanistico vertical.
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142°. O uso comercial compreende:
Uso Comercial 1 (UC-1): Compreende espacgos destinados aos usos comerciais,

servigos e residenciais admitidos para a categoria.

. Uso Comercial 2 (UC-2): Compreende espagos destinados aos usos admitidos

para a categoria UC-1, incluindo as categorias de comércio principal, servigo
principal, servigo especial 2 e 3, servigo de uso coletivo principal.

Uso Comercial 3 (UC-3): Compreende espacos destinados aos usos admitidos
para a categoria UC-2, incluindo a categoria de comércio atacadista de grande

porte.

. Uso Comercial 4 (UC-4): Compreende espacos destinados aos usos admitidos

para a categoria UC-3, incluindo as categorias de servigco especial 1 e industria
de médio potencial poluidor.

Uso de Apoio Turistico (UAT): compreende espacos, estabelecimentos e
instalagdes destinados a residéncia, infraestrutura turistica, lazer, cultura,
recreagao, esportes, espago para eventos, pousadas, hotéis, bares,
lanchonetes, restaurantes e museus. Para os estabelecimentos de lazer e
recreagao onde ocorra a geragao de ruidos sera obrigatoria a utilizagdo de
recursos para isolamento acusticos e estes devem ser apresentados atravées de
especificagcdes técnicas na aprovagao do projeto arquitetdbnico. Quando da
existéncia da edificagao, para autorizagao dos usos descritos neste inciso,
devera ocorrer adaptacao das instalagbes de acordo com normas técnicas.
Todas as edificacdes na UAT deverao respeitar o numero maximo de dois

pavimentos, exclusive pilotis.

SECAO Il — CLASSIFICACAO DOS USOS

143°. Os usos se classificam em:

. Residencial multifamiliar horizontal;

. Residencial multifamiliar vertical;

Condominio urbanistico horizontal;

Condominio urbanistico vertical;

. Comércio local;

Comércio de bairro;
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. Comércio principal;

Comércio atacadista de pequeno porte;
Comércio atacadista de médio porte;
Comeércio atacadista de grande porte;
Servico local,;

Servigo de bairro;

Servigo principal;

Servigo de uso coletivo local;

Servigo de uso coletivo bairro;
Servigo de uso coletivo principal;
Servigco especial 1;

Servigo especial 2;

Servigo especial 3;

Micro industria n&o poluidora;
Pequena industria ndo poluidora;
Industria de médio potencial poluidor;

Condominio Industrial.

Art.144°. Descricao dos usos:

Residencial unifamiliar: Uso residencial em edificagao destinada a habitacéo

permanente, correspondendo a uma habitagéo por lote.

. Residencial multifamiliar: Uso residencial em edificacdo destinada a habitagao

permanente, correspondendo a mais de uma habitacédo por lote ou conjunto de
lotes, agrupadas horizontalmente ou verticalmente;

Condominio urbanistico horizontal: Uso residencial em edificagdo unifamiliar
destinada a habitagdo permanente, formando um todo harmdnico do ponto de
vista urbanistico, arquiteténico e paisagistico;

Condominio urbanistico vertical: Uso residencial em edificacdo multifamiliar
destinada a habitagao permanente, formando um todo harménico do ponto de
vista urbanistico, arquiteténico e paisagistico;

Comércio Local: Atividade de comércio varejista ligada ao consumo imediato,

exercida em estabelecimento com até 150,00m? (cento e cinquenta metros
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quadrados) de area construida, exceto no caso de padaria, quando a area podera
atingir 200,00m? (duzentos metros quadrados);

Comeércio de bairro: Atividade de comércio varejista ligada ao consumo da
populacao do bairro, exercida em estabelecimento com até 500,00m? (quinhentos
metros quadrados) de area construida;

Comeércio principal: Atividade de comércio varejista com ampla variedade de
atendimento exercida em estabelecimento sem limite de area construida;
Comércio atacadista de pequeno porte: Atividade de comércio atacadista,
exercida em estabelecimento com até 150,00m? (cento e cinquenta metros
quadrados) de area construida;

Comércio atacadista de médio porte: Atividade de comércio atacadista exercida
em estabelecimento com até 500,00m? (quinhentos metros quadrados) de area
construida;

Comércio atacadista de grande porte: Atividade de comércio atacadista exercida
em estabelecimento sem limite de area construida;

Servico local: Atividade de servigo ligada ao atendimento imediato exercida em
estabelecimento com até 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) de area
construida;

Servigo de bairro: Atividade de servigo ligada ao atendimento da populagao do
bairro, exercida em estabelecimento com até 500,00m? (quinhentos metros
quadrados) de area construida;

Servigo principal: Atividade de servico com ampla variedade de atendimento
exercida em estabelecimento sem limite de area construida;

Servigo Especial 1: Atividade de servigo nociva a convivéncia com outros usos,
em especial o residencial, seja pelo risco a seguranga das pessoas e bens, seja
pelo transtorno que possa provocar por movimentacdo de maquinas, veiculos e
mercadorias ou por alterarem as condi¢cdes ambientais;

Servico Especial 2: Atividade de servico destinada a exploragcdo de
estacionamento em garagem aberta ao publico;

Servigo Especial 3: Atividade de servigo destinada a exploracdo comercial de
hotel, apart-hotel, flat, pousada e centro comercial;

Servico de uso coletivo local e de bairro: Atividade empreendidas pelas

instituicdes e entidades de natureza publica ou privada, voltadas para o
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atendimento da populagdo do bairro, nao confltantes com o uso
predominantemente residencial,

Servico de uso coletivo principal: Atividade empreendida por instituicdo ou
entidade de natureza publica ou privada, com grande porte e amplo raio de
atendimento, que n&o seja conflitante com o uso predominantemente residencial;
Micro industria ndo poluidora: Atividade de manufatura e transformacéao industrial
que, além de nao poluente sob qualquer forma, e de ser convivente com as demais
categorias de usos estabelecidas por esta Lei, ndo requer instalacbes e
equipamentos que possam colocar em risco a seguranga das pessoas e bens,
exercida em edificagdo com até 500,00m? (quinhentos metros quadrados) de area
construida;

Pequena industria ndo poluidora: Atividade de manufatura e transformacéao
industrial que, além de n&o poluente sob qualquer forma, e de ser convivente com
as demais categorias de usos estabelecidas por esta Lei, ndo requer instalacdes
e equipamentos que possam colocar em risco a seguranga das pessoas e bens,
exercida em edificagdo com até 1.000,00m? (mil metros quadrados) de area
construida;

Industria de médio potencial poluidor: Atividade de manufatura e transformacao
industrial que, em fungcdo de seu potencial poluidor ndo é convivente com as
demais categorias de usos estabelecidas por esta Lei, exercida em
estabelecimento com até 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados);

Condominio industrial: Uso industrial em unidades autbnomas agrupadas em

regime condominial, com sistema viario proprio.

Art.145°. As edificacOes serdo caracterizadas por:

Edificacdo para uso exclusivo: Atividades que apresentam um uso especifico

residencial ou comercial ou servigos ou industrial ou servigo de uso coletivo;

. Edificagbes para uso misto: As resultantes da combinagao do uso residencial com

um ou mais dos usos comercial, servigos, industrial e servigo de uso coletivo;
Edificagdes para uso multiplo: As resultantes da combinagdo de um ou mais dos

usos comercial, servigos, industrial e servigo de uso coletivo.
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Paragrafo Unico: As edificagdes de uso misto ou multiplo deverao respeitar 0s usos

admitidos pelas categorias de uso no Anexo IV desta lei e deverdo também seguir

todos os parametros estabelecidos para cada uso.

SECAO Il - PARAMETROS URBANISTICOS ESPECIFICOS PARA CADA USO

Art.146°. Para aplicacéo desta lei define-se os seguintes parametros:

VI.

Taxa de Ocupacao (TO): medida em porcentagem, € a area de projegcao que a
construgado ocupa no terreno, em outras palavras, € a area total construida no

pavimento térreo dividido pela area total do lote.

. Coeficiente de Aproveitamento (CA): € o numero que multiplica a area do lote para

resultar na quantidade de metros quadrados que podem ser construidos no
terreno.

Taxa de Permeabilidade (TP): Também pode ser chamada de Area de Cobertura
Vegetal, trata-se da porcentagem de area do lote que deve permanecer sem
edificacoes e permeavel, permitindo que a agua penetre no solo.

Afastamento: é o recuo obrigatério da edificagdo com relagcéo as divisas do lote.
Gabarito: expressa a altura maxima permitida para as edificagcbes em uma
determinada area.

Quota de Terreno por Unidade Habitacional (QTUH): indice pelo qual a area do
terreno deve ser dividida para encontrar o numero maximo de Unidade

Habitacionais que ali podem ser implantadas.

Art.147°. Além dos parametros definidos no Anexo Ill desta lei, ficam definidos os

seguintes parametros para o uso residencial unifamiliar:

Paragrafo unico: Toda edificacdo unifamiliar, assim considerada, devera dispor de

pelo menos 1 (um) dormitorio, 1(uma) cozinha, 1(uma) instalacéo sanitaria, 1 (uma)

sala, 1(uma) vaga para automével, mesmo que essa seja descoberta.

o afastamento minimo frontal € de 3,00m e o afastamento minimo lateral e de
fundos é zero desde que nao existam aberturas. Na existéncia de abertura
respeitar o afastamento minimo de 1,50m.

A altura maxima nas divisas é de 5,00m, seguindo o perfil natural do terreno.

Nenhum elemento construtivo da edificacdo podera ultrapassar este limite.
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Art.148°. Ficam definidos os seguintes parametros para o uso residencial multifamiliar

horizontal:

V.

O afastamento frontal minimo é de 3,00m, e o afastamento minimo lateral e de
fundos € zero desde que ndo existam aberturas. Na existéncia de abertura

respeitar o afastamento minimo de 1,50m;

. A altura maxima nas divisas & de 5,00m, seguindo o perfil natural do terreno.

Nenhum elemento construtivo da edificagao podera ultrapassar este limite;

Em lotes com areas a partir de 360,00m?, poderdo ser construidas até duas
unidades habitacionais, ndo podendo o médulo minimo de terreno ser inferior
180,00m?2. Os acessos as unidades deverao ser individualizados e voltados para
o logradouro publico, com testada minima de 6,00m;

Podera ser implantado em lotes ou conjunto de lotes com area até 3.000,00m?2.

Art.149°. Ficam definidos os seguintes parametros para o uso residencial multifamiliar

vertical:

VI.

VII.
VIII.

Para uso exclusivamente residencial, 0 numero maximo de pavimentos permitido

sera de 6 (seis), exclusive pilotis;

. Para o uso residencial associado ao uso comercial e/ou servigo (uso misto) o

numero maximo de pavimentos sera 6 (seis), exclusive pilotis;

O afastamento lateral e de fundos sera definido pela formula 1 + H/6, onde H é
entendido como altura da edificacdo em metros, medida a partir da laje de
cobertura de cada piso até a laje de piso do primeiro pavimento situado acima da
cota altimétrica média do passeio lindeiro ao alinhamento do lote, incluindo pilotis;
No caso de lotes de esquina o H sera tomado a partir da média aritmética do ponto
médio de cada uma das testadas.

O afastamento lateral e fundos nao podera ser inferior a 2,30m.

O afastamento minimo frontal sera de 4,00m.

O pilotis sera obrigatério quando a construgao tiver mais de trés pavimentos;
Pode existir mais de um bloco residencial vertical desde que, seus acessos sejam
individualizados e voltados para o logradouro publico e respeitem o afastamento
minimo entre blocos de 2x(1+H/6);

Cada unidade residencial devera ter no minimo 45,00m? de area construida para
unidade de 2 (dois) quartos, 55,00m? (cinquenta e cinco metros quadrados) de
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area construida para unidade de 3 (trés) quartos e 70,00m? (setenta metros
quadrados) de area construida para unidade de 4 (quatro) ou mais quartos;
X. A cada unidade autbnoma devera ter 1 (uma) vaga de garagem;
Xl. E opcional:
a) A construcdo de portaria na area de afastamento lateral e/ou frontal, tendo, no
maximo, 6,00m? (seis metros quadrados);
b) A construgdo de dependéncia para zelador, com area maxima de 30,00m?
(trinta metros quadrados), localizada no subsolo ou pilotis, desde que possua
iluminacéo e ventilagdo adequadas;
c) Que o pilotis seja fechado em até 50% (cinquenta por cento) de sua area para
instalagcbes de lazer e recreagao de uso comum, inclusive dependéncia de zelador,
desde que tenha iluminagao e ventilacdo adequadas;
d) Pode serimplantado mais de um pilotis desde que a partir do segundo nao haja

nenhum tipo de fechamento, exceto circulagao vertical.

Art.150°. Ficam definidos os seguintes parametros para 0s usos: comeércio local,
comércio de bairro, servico local, servico de bairro, servico de uso coletivo local,
servigco de uso coletivo de bairro, comércio atacadista de pequeno porte e comércio
atacadista de médio porte.
|. O afastamento lateral e de fundos minimo para o primeiro pavimento sera zero;
[I. O numero maximo de pavimentos sera de 6 (seis), excluindo pilotis;

[ll. Quando a edificagdo possuir 02 pavimentos, o segundo pavimento devera
obedecer ao afastamento lateral e fundos de no minimo 1,50m;

IV. Quando a edificagdo possuir mais de 02 pavimentos o afastamento lateral e
fundos devera obedecer a formula 1 + H/6 a partir do segundo pavimento, onde H
€ entendido como altura da edificagcdo em metros, medida a partir da laje de
cobertura de cada piso até a laje de piso do primeiro pavimento situado acima da
cota altimétrica média do passeio lindeiro ao alinhamento do lote, incluindo pilotis;

V. No caso de lotes de esquina o H sera tomado a partir da média aritmética do ponto
médio de cada uma das testadas;

VI. O afastamento frontal minimo é de 5,00m (cinco metros);
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. Pode existir mais de um bloco por lote ou conjunto de lotes desde que todos os

acessos sejam individualizados e voltados para o logradouro publico e respeitem

o afastamento minimo entre blocos de 2x(1+H/6);

. Se houver pilotis 0 mesmo podera ser fechado em até 40% (quarenta por cento)

de sua area para uso comum;

A area fechada nao podera ser descontada para calculo da area liquida edificada;
Pode ser implantado mais de um pilotis desde que a partir do segundo nao haja
nenhum tipo de fechamento, exceto circulagao vertical.

Nao sera permitido o exercicio de atividades poluentes sob qualquer  forma ou
incompativeis com o uso residencial;

O exercicio das atividades previstas neste paragrafo podera ocupar até 50m? da
area construida do imével utilizado;

Atividades cuja produgao seja artesanal e ndo conflitantes com o uso residencial
serao permitidas em qualquer categoria de uso, desde que estejam atendidas as
condigdes previstas nas alineas a e b e ficarao condicionadas a anuéncia do 6rgao

municipal de meio ambiente.

Paragrafo Unico: Desde que atendidas as exigéncias da legislacdo em vigor, €

facultado ao profissional autdnomo, microempreendedor individual ou empresa de

pequeno e meédio porte, exercer na sua residéncia atividades inerentes a sua profissao

independentemente da categoria de uso em que a mesma esteja situada, nas

seguintes condic¢odes:

Art.151°. Ficam definidos os seguintes par@metros para 0s usos comeércio principal,

servigo principal, servigo de uso coletivo principal, servico especial 2 (dois) e servico

especial 3 (trés):

O numero maximo de pavimentos sera de 6 (seis), excluindo pilotis;

O afastamento lateral e de fundos sera zero no primeiro pavimento. Para os
demais pavimentos devera obedecer a formula 1 + H/6, onde H é entendido como
altura da edificagdo em metros, medida a partir da laje de cobertura de cada piso
até a laje de piso do primeiro pavimento situado acima da cota altimétrica média
do passeio lindeiro ao alinhamento do lote, incluindo pilotis, ndo podendo ser

inferior a 2,30m (dois metros e trinta centimetros);
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No caso de lotes de esquina o H sera tomado a partir da média aritmética do ponto
médio de cada uma das testadas;

O afastamento frontal minimo sera de 5,00m (cinco metros;

Pode existir mais de um bloco por lote ou conjunto de lotes desde que todos os
acessos sejam individualizados e voltados para o logradouro publico e respeitem
o afastamento minimo entre blocos de 2x(1+H/6);

Se houver pilotis o mesmo podera ser fechado em até 40% (quarenta por cento)
de sua area para uso comum);

A area fechada ndo podera ser descontada para calculo da area liquida edificada;
Pode ser implantado mais de um pilotis desde que a partir do segundo nao haja

nenhum tipo de fechamento, exceto circulagao vertical.

Art.152° Ficam definidos os seguintes pardmetros para comércio atacadista de

grande porte:

V.
V.

O afastamento lateral e de fundos minimo para o primeiro pavimento sera zero;
Para uso exclusivo numero maximo de pavimentos sera 2 (dois);

Quando a edificagdo possuir 02 pavimentos, o segundo pavimento devera
obedecer o afastamento lateral e fundos de no minimo 3,00m (trés metros);

O afastamento frontal minimo é de 10,00m (dez metros);

Pode existir mais de um bloco por lote ou conjunto de lotes desde que seus
acessos sejam individualizados e voltados para o logradouro publico e respeitem

o afastamento minimo entre blocos de 6,0m (seis metros).

Art.153°. Ficam definidos os seguintes parametros para micro industria ndo poluidora

e pequena industria ndo poluidora:

V.
V.

O afastamento lateral e de fundos minimo para o primeiro pavimento sera de zero;
Para o uso exclusivo 0 numero maximo de pavimentos sera dois.

O segundo pavimento devera obedecer o afastamento lateral e fundos de no
minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

O afastamento frontal minimo sera de 5,00m (quatro metros);

O pé direito maximo sera de 7,00 m (sete metros). Neste caso ndo havera
acréscimo no calculo da area liquida edificada. Acima de 7,00m (sete metros) de

altura devera ser justificada a real necessidade.
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Art.154°, Ficam definidos os seguintes parametros para industria de médio potencial

poluidor:

l.
Il.
[1.
V.

O afastamento lateral e de fundos minimo sera de 3,00m (trés metros);

O afastamento frontal minimo sera de 5,00m;

Para o uso exclusivo o numero maximo de pavimentos sera 2,00 (dois).

Para o primeiro pavimento ndo havera limite de pé direito. Neste caso ndo havera

acréscimo no calculo da area liquida edificada.

SECAO Il - CONDOMINIO URBANISTICO HORIZONTAL

Art.155° Ficam definidos os seguintes parametros para o condominio urbanistico

horizontal:

VI.
VII.

VIII.

Xl

Considera-se como condominio urbanistico horizontal o empreendimento que
possuir uso residencial multifamiliar e que tenha sistema de circulacéo viaria

interna particular, necessario para o acesso a cada unidade residencial;

. Somente podera ser implantado condominio urbanistico horizontal em terreno

com area entre 3.000,00m? (trés mil metros quadrados) e 30.000,002 (trinta mil

metros quadrados);

. O sistema viario de circulagéo interna devera ter no minimo 12 (doze) metros;

Podera ter edificagdes para usos de servicos de abrangéncia exclusivamente
interna;

Deverao ser destinadas ao uso comum no minimo 35% (trinta e cinco por cento)
do total da area do terreno;

Nao poderao ser implantados em loteamentos fechados;

Devera ter seu perimetro fechado com muro de vedagao com altura minima de
2,00m (dois metros), sendo que a vedacgao frontal podera ter uma altura inferior e
ser em gradil ou similar;

A testada minima do terreno devera ser de 25,00m (vinte e cinco metros);

A cota minima do terreno por unidade habitacional sera de 360,00m? (trezentos e
sessenta metros quadrados) e devera ter testada minima de 12,00m (doze
metros;

O numero maximo de pavimentos sera 2 (dois);

A taxa ocupacgédo por cota sera de 50% (cinquenta por cento), o coeficiente de

aproveitamento 1 (um);
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XV.
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XVIII.

XIX.

XX.

XXI.
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O subsolo podera ser utilizado para nivelamento da construgdo. Esta area podera
ser fechada em até 100% sem ser considerado pavimento;

Em cada cota minima de terreno sera de no minimo 3,00m o afastamento frontal
e de no minimo 1,50m os afastamentos laterais e de fundo;

Os condominios residenciais horizontais poderao ter uma area destinada a
comeércio local, desde que o0 acesso a essa area seja feito exclusivamente pela
via publica, observando-se ainda que, quando da existéncia desse comércio,
devera ser prevista uma area de estacionamento, que podera situar-se junto ao
afastamento frontal, atendendo aos parametros vigentes sem prejuizo das vagas
destinadas ao uso comercial e de visitantes;

O uso sera unifamiliar em cada unidade autbnoma, sendo que cada unidade
residencial devera ter no minimo 70,00m? (setenta metros quadrados) de area
construida;

Cada unidade residencial devera ter pelo menos uma vaga de garagem coberta e
devera existir uma area para estacionamento para visitantes e/ou proprietarios,
na proporgao de uma vaga para cada 4 (quatro) unidades construidas, sendo que
as vagas de visitantes poderao estar no sistema viario do condominio desde que
nao localizadas na pista de rolamento;

Para implantacdo de mais de um condominio horizontal residencial com testada
acima de 200,00m (duzentos metros), em sequéncia territorial € em areas ainda
nao parceladas, devera ser obrigatéria a existéncia de uma via de interligagéo,
com dimensao minima de 12 (doze) metros;

Nao podera haver, em qualquer ponto, a integracdo entre condominios
sequenciais;

A aprovacgao do condominio horizontal residencial sera total, contemplando todas
as unidades habitacionais e as areas comuns;

O Habite-se podera ser parcial, desde que as areas comuns estejam inteiramente
concluidas;

Todo servico de implantacdo, execugao e manutengao da infraestrutura interna,
englobando limpeza de vias, coleta de lixo, sistema viario, sistema de
abastecimento de agua, energia, telefonia e esgoto, sera de responsabilidade do
condominio e conforme normas técnicas, concessionarias locais e legislacéo

municipal, estadual e federal especificas;
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E obrigatdria a existéncia de depdsito de lixo com area minima de 4,00 m? (quatro
metros quadrados) para a area de construcao de até 500,00m? (quinhentos metros
quadrados) e devera ter acréscimo de 2,00m? (dois metros quadrados para cada
acréscimo de 500,00m? (quinhentos metros quadrados) na area construida. O pé
direito minimo sera de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) e ndo podera estar
implantado no afastamento frontal, assim como o depdsito de gas caso exista;
Para acesso ao condominio residencial horizontal, o portdo de veiculos e/ou
guaritas devera ter afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) do alinhamento
frontal, para minimizar os problemas causados pela entrada e saida dos veiculos
no transito da via publica;

Para implantagdo de condominio residencial horizontal acima de 40 (quarenta)
unidades habitacionais devera ser apresentado o relatério de impacto de

circulacao (RIC) e estudo de impacto de vizinhanga (EIV).

SECAO IV - CONDOMINIO URBANISTICO VERTICAL

Art.156°. Ficam definidos os seguintes parametros para o condominio urbanistico

vertical:

VI.

VII.
VIII.

Considera-se como condominio urbanistico vertical os empreendimentos com o
uso residencial multifamiliar que tiverem sistemas de circulagado viaria interna

particular, necessarios para o acesso a cada unidade predial;

. Somente podera ser implantado condominio urbanistico vertical em terreno com

area entre 5.000m? (cinco mil metros quadrados) e 30.000,00m? (trinta mil metros

quadrados);

. O sistema viario de circulagao interna devera ter no minimo 12 (doze) metros;

O condominio urbanistico vertical podera ter edificacdes para usos de servicos de
abrangéncia exclusivamente interna;

Deverao ser destinadas ao uso comum, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento)
do total da area do terreno;

Devera ter seu perimetro fechado com muro de vedagdao com altura minima de
2m (dois metros) sendo que a vedacgao frontal podera ter uma altura inferior e ser
em gradil ou similar;

A testada minima do terreno devera ser de 25,00m (vinte e cinco metros);

O numero maximo de pavimentos sera de 6 (seis), excluindo pilotis;
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O pilotis sera obrigatorio quando a construgao tiver mais de trés pavimentos;
Que o pilotis seja fechado em até 50% (cinquenta por cento) de sua area para
instalacdes de lazer e recreagado de uso comum,

A taxa ocupacao e o coeficiente de aproveitamento estdo definidos no Anexo li
desta lei;

O afastamento frontal das unidades voltadas para a via interna sera de no minimo
3 m (trés metros), o afastamento minimo lateral e de fundos devera respeitar a
seguinte regra: 1,00 + H/6 (um mais “H”, dividido por seis), onde H & entendido
como altura da edificagdo em metros, medida a partir da laje de cobertura de cada
piso até a laje de piso do primeiro pavimento;

O afastamento entre blocos multifamiliares devera ser o dobro do afastamento
lateral e de fundos ou seja 2x(1 + H/6);

Os condominios residenciais verticais poderao ter uma area destinada a comércio
local, desde que 0 acesso a essa area seja feito exclusivamente pela via publica,
observando-se que, quando da existéncia desse comércio, devera ser prevista
uma area de estacionamento que podera situar-se junto ao afastamento frontal
atendendo aos parametros vigentes sem prejuizo das vagas destinadas ao uso
comercial e de visitantes;

Cada unidade residencial devera ter no minimo 45,00m? de area construida para
unidade de 1 (um) quarto, 55,00m? (cinquenta e cinco metros quadrados) de area
construida para unidade de 2 (dois) quartos e 70,00m? (setenta metros quadrados)
de area construida para unidade de 3 (trés) ou mais quartos;

A cada unidade autbnoma devera ter 1 (uma) vaga de garagem e devera existir
no empreendimento uma area para estacionamento para visitantes, na proporgao
de uma vaga para cada 10 (dez) unidades autbnomas construidas, sendo que as
vagas de visitantes poderédo estar no sistema viario interno do condominio, desde
que nao localizadas na pista de rolamento;

Para implantagcdo de mais de um condominio vertical residencial em sequéncia
territorial em areas ainda néo parceladas devera ser obrigatoria a existéncia de
uma via publica de circulagao entre eles;

Nao podera haver, em qualquer ponto, a integracdo entre condominios

sequenciais;
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A aprovagao do condominio vertical residencial sera total, contemplando todas as
unidades habitacionais e as areas comuns;

O Habite-se podera ser parcial, desde que as areas comuns estejam inteiramente
concluidas;

E obrigatdria a existéncia de depdsito de lixo com &rea minima de 4,00m? (quatro
metros quadrados) para area de construgao de até 500,00m? (quinhentos metros
quadrados) e devera ter acréscimo de 2,00m? (um metro quadrado) para cada
acréscimo de 500,00m? (quinhentos metros quadrados) na area construida;

Para implantacdo de condominio residencial vertical acima de 40 (quarenta)
unidades autbnomas devera ser apresentado o relatorio de impacto de circulagao
(RIC) e estudo de impacto de vizinhanga (EIV);

Sendo constatado que a implantagao ou a ocupag¢ao do condominio urbanistico
vertical possa sobrecarregar as infraestruturas e/ou equipamentos comunitarios
do entorno, sera exigida a adogao de medidas necessarias a adequagao do
projeto as condigdes fisicas e urbanisticas do local, ou a execugao de obras
complementares externas ao empreendimento, a serem executadas as expensas
do interessado;

A aprovacao do condominio urbanistico vertical ficara condicionada a viabilidade
técnica de atendimento de agua e esgotamento sanitario por parte da
concessionaria municipal;

Para acesso ao condominio residencial vertical, o portdo de veiculos e/ ou guaritas
deveréao ter afastamento minimo de 10,00m (dez metros) do alinhamento, para
minimizar os problemas causados pela entrada e saida dos veiculos no transito
da via publica;

Todo servico de implantacdo, execugao e manutengao da infraestrutura interna,
englobando limpeza de vias, coleta de lixo, sistema viario, sistema de
abastecimento de agua, energia, telefonia e esgoto, sera de responsabilidade do
condominio e conforme normas técnicas, concessionarias locais e legislacao

municipal, estadual e federal especificas;

SECAO IV - CONDOMINIO INDUSTRIAL

Art.157°. Ficam definidos os seguintes parametros para condominio industrial:
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Considera-se como condominio industrial o empreendimento que tiver sistema de
circulagao viaria interna particular, necessario para o acesso a cada unidade

industrial;

. Somente podera ser implantado em terreno com area minima de 10.000,00m?

(dez mil metros quadrados);

O sistema viario de circulagao interna devera respeitar as diretrizes municipais,
usadas para parcelamento de solo, em consonancia com a Lei Federal 6766/79;
O condominio industrial podera ter edificacbes para usos de servicos de
abrangéncia exclusivamente interna;

Deverao ser destinadas ao uso comum, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento)
do total da area do terreno;

Devera ter seu perimetro fechado com muro de vedagado com altura minima de
2,5m (dois metros e cinquenta centimetros);

A testada minima do terreno devera ser de 25,00m (vinte e cinco metros);

A parcela minima de terreno para cada unidade industrial sera de 1000m? (um mil
metros quadrados;

O numero maximo de pavimentos sera de dois.

A taxa ocupacao e o coeficiente de aproveitamento estao definidos no Anexo lll
desta lei;

O afastamento frontal das unidades voltadas para a via interna sera de no minimo
5 m (cinco metros);

O afastamento minimo lateral e de fundos sera no minimo 3,0m;

Para o primeiro pavimento ndo havera limite de pé direito. Neste caso ndo havera
acréscimo no calculo da area liquida edificada.

Os condominios industriais poderdo ter uma area destinada a comércio local,
desde que o acesso a essa area seja feito exclusivamente pela via publica,
observando-se que, quando da existéncia desse comércio, devera ser prevista
uma area de estacionamento que podera situar-se junto ao afastamento frontal;
Deverao ser destinadas areas de estacionamento e de carga e descarga dentro
dos limites de cada parcela industrial.

Para implantagcdo de mais de um condominio industrial em sequéncia territorial
em areas ainda nao parceladas devera ser obrigatoria a existéncia de uma via

publica de circulagao entre eles;
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Ndo podera haver, em qualquer ponto, a integracdo entre condominios
sequenciais;

A aprovagao do condominio industrial sera total, contemplando todas as unidades
industriais e as areas comuns;

O Habite-se podera ser parcial, desde que as areas comuns estejam inteiramente
concluidas;

E obrigatéria a existéncia de depésito de lixo com area minima de 6,00 m? (seis
metros quadrados) a cada 5 unidades industriais;

Para aprovagédo de condominio industrial devera ser apresentado o relatério de
impacto de circulagao (RIC) e relatério impacto na vizinhanga (RIV);

Sendo constatado que a implantagdo ou a ocupagao do condominio industrial
possam sobrecarregar as infraestruturas e/ou equipamentos comunitarios do
entorno, sera exigida a adogao de medidas necessarias a adequacgéo do projeto
as condi¢des fisicas e urbanisticas do local, ou a execugcdo de obras
complementares externas ao empreendimento, a serem executadas as expensas
do interessado;

Todo servigo de implantacdo, execu¢ao e manutencao da infraestrutura interna,
englobando limpeza de vias, coleta de lixo, sistema viario, sistema de
abastecimento de agua, energia, telefonia e esgoto, sera de responsabilidade do
condominio e conforme normas técnicas, concessionarias locais e legislagao
municipal, estadual e federal especificas;

Para acesso ao condominio industrial, o portdo de veiculos e/ ou guaritas deveréo
ter afastamento minimo de 8,00m (oito metros) do alinhamento para minimizar os

problemas causados pela entrada e saida dos veiculos no transito da via publica;

SECAO V - PARAMETROS ESPECIFICOS PARA POSTOS DE ABASTECIMENTO

COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES DE

Art.158°. A construcdo de postos de abastecimento de combustiveis e lubrificantes

deve respeitar as condi¢cOes estabelecidas nesta lei e em outras pertinentes a este

tipo de comércio, dentre as quais, normas brasileiras especificas, Resolu¢des do

CONAMA, ANP, CODEMA e Corpo de Bombeiros, respeitadas as normas ambientais

pertinentes.
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81°. Considera-se posto de abastecimento de combustiveis e lubrificantes o
estabelecimento comercial destinado preponderantemente a venda a varejo de

derivados de petrdleo e alcool carburante para veiculos automotores.
82°. Poderé ser enquadrado como comércio de bairro e comércio principal.

Art.159°. A venda a varejo de combustivel, derivado do petréleo ou néo, para veiculos

automotores, é atividade exclusiva dos postos de abastecimento.

Art.160°. As edificacdes deverdo atender aos seguintes requisitos:
|. Construgao e manuteng¢ao do passeio publico lindeiro ao terreno, permitindo o seu
rebaixamento em até 2/3 (dois tergos) do comprimento de cada testada do
mesmo, obedecendo o afastamento de 5,0m das esquinas se for o caso;
Il. Taxa de permeabilidade de no minimo 20% (vinte por cento) do terreno natural,
dependo do zoneamento em que se encontra deve seguir o Anexo |l desta lei;

[ll. A cobertura podera ocupar o maximo de 70% (setenta por cento);

IV. O afastamento frontal minimo devera ser de 4,00m (quatro metros);

V. O afastamento lateral e fundos podera ser zero;

VI. Os tanques de abastecimento deverdo obedecer um afastamento minimo de
4,00m (quatro metros) das divisas laterais e fundos e demais instalagdes;

VII. Nao sera permitido a instalagao de qualquer equipamento no afastamento frontal;
VIII. Fica vinculada a aprovagao do projeto arquitetdénico a analise e anuéncia do érgao
municipal de meio ambiente;

IX. As edificagbes deverao ser projetadas de modo que as propriedades vizinhas ou
logradouros publicos ndo sejam molestados pelos ruidos, vapores, jatos e
aspersao de agua ou 6leo originados dos servicos de lubrificacado e lavagens;

X. Fica obrigatério a apresentacao dos relatoérios de impacto de circulagdo e
vizinhanga (RIC e RIV).

Art.161°. Para concessao do alvara de funcionamento os postos de abastecimento e
lubrificantes, além da observacéo da legislagédo pertinente, deverdo obrigatoriamente
apresentar:

I. Autorizagcdo Ambiental de funcionamento expedido pelo 6rgdo ambiental

responsavel.
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. Auto de vistoria do corpo de bombeiros;

. Certificado de Posto Revendedor expedido pela ANP (Agéncia Nacional de

Petrdleo);

Cadastro Técnico Federal de Atividades Potencialmente Poluidoras e Utilizadoras
de Recursos Ambientais — CFT/APP, expedido pelo Ministério de Meio Ambiente,
constando no referido documento que a pessoa juridica estd em conformidade
com as obrigagdes cadastrais e de prestagao de informagdes ambientais sobre

atividades desenvolvidas sob o controle de fiscalizagdo do IBAMA.

Art.162°. Os postos de abastecimento de combustiveis e lubrificantes séo obrigados

a.

VL.

VII.

VIII.

Afixar, em lugar visivel e proximo ao local de cobrangca quadro com dimensao
minima de 1m? (um metro quadrado), contendo, em letras de pelo menos 5cm
(cinco centimetros) de altura, os pregos dos combustiveis e outros produtos e

servigos que comercializem;

. Manter compressor e balanca de ar em perfeito funcionamento;

. Manter mecanismo de aferigao da exatiddo da quantidade de produto fornecido,

bem como a bomba de combustivel em perfeito funcionamento quando for o caso;
Afixar em local visivel o Certificado de Afericao expedido pelo IPEM Instituto de
Pesos e Medidas do Estado de Minas Gerais - ou outro érgao ou entidade que o
substituir;

Manter extintores e demais equipamentos de prevencdo de incéndio em
quantidade suficiente e convenientemente localizados, sempre em perfeitas
condi¢cdes de funcionamento, observadas as prescrigées do Corpo de Bombeiros;
Assegurar perfeitas condicbes de funcionamento, higiene limpeza do
estabelecimento.

Manter afixados em local de destaque, avisos em tamanho visivel relacionados a
prevencao a pratica de dirigir sob efeito de alcool e outras drogas, inclusive
contendo referéncia a penalidade prevista para esta infragao.

Instalagao de cameras que possam filmar e identificar as placas dos veiculos que

ali forem abastecer.

Art.163°. Os postos de abastecimento de combustiveis e lubrificantes ja instalados no

Municipio estdo sujeitos as obrigacdes previstas na presente lei e demais normas
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municipais vigentes. Em caso de necessidade de regulamentag&o de outras questdes

pertinentes a matéria, seréo feitas mediante Decreto.

SECAO VI - PARAMETROS URBANISTICOS PARA EMPREENDIMENTOS DE

IMPACTO

Art.164°. Ficam definidos como Empreendimentos de Impacto:

Os usos ou empreendimentos que possam sobrecarregar a infraestrutura urbana

basica e/ou os equipamentos comunitarios;

. Que possam provocar alteragcdes sensiveis na estrutura urbana ou repercussao

ambiental significativa, alterando os padrées funcionais e urbanisticos da
vizinhanga e/ ou do espaco natural circundante;

Todo empreendimento de impacto fica obrigado a apresentar relatério de impacto
de circulacao (RIC) e estudo de impacto de vizinhanga (EIV);

O termo de referéncia para elaboracdo do RIC e do EIV, bem como os
procedimentos administrativos relativos a aplicacdo dos mesmos sera
regulamentado através de decreto emitido pelo poder executivo municipal;

Os empreendimentos de impacto ficam sujeitos ao parecer consultivo do
CONCIDADE.

Art.165°. Sao considerados Empreendimentos de Impacto:

Qualquer empreendimento, exceto os industriais e parcelamento de uso do solo,
com area liquida edificada igual ou superior a 4.000m? (quatro mil metros
quadrados), ou no caso de construgéo para fins residenciais, empreendimentos
que tenham mais de 4.000m? (quatro mil metros quadrados) de area edificada, ou
com mais de 40 habitagbes por empreendimento, ndo sendo cumulativos os

critérios;

. Os empreendimentos destinados a uso industrial com area construida superior a

10.000m? (dez mil metros quadrados) de area bruta.

. As atividades constantes da listagem do Anexo VI desta Lei;

Qualquer empreendimento sujeito a Estudo de Impacto Ambiental - EIA — e o
respectivo Relatério de Impacto Ambiental - RIMA, nos termos da legislagéo

federal, estadual e municipal.

81°. Os empreendimentos de Impacto estao listados no Anexo VI desta Lei.
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82°. Poderéo ser incluidos novos empreendimentos na listagem do Anexo VI desta
lei, mediante Lei Municipal, de iniciativa do Executivo, com base em prévia analise e
manifestacdo do CODEMA e do CONCIDADE.

Art.166°. Sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis, a instalacdo, a
construcdo, a ampliagéo e o funcionamento dos Empreendimentos de Impacto ficam
sujeitos a:
I. Licenciamento ambiental, de acordo com a legislacao especifica;
II. Analise por parte do poder executivo do RIC — Relatério de Impacto de Circulagao
e do EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca;
[ll. Manifestagcao do Poder Executivo e consulta ao CONCIDADE.

Art.167°. E vedada a implantacdo dos Empreendimentos de Impacto em qualquer
local em que seja demonstrada a impossibilidade de mitigar os impactos do

empreendimento.

Art.168°. Fica constituida a comissdo de empreendimento de impacto para avaliacdo

dos empreendimentos de impacto no ambito municipal.

§ 1°. Esta comissdo sera composta pelos seguintes membros:
|. Secretario de Meio Ambiente;

[I. 02(dois) representantes da secretaria de planejamento;
[ll. 02(dois) representantes da secretaria de meio ambiente;
IV. 02(dois) representantes da secretaria de obras;

V. 01 (um) representante da COPASA;

VI. 01 (um) representante da CEMIG;
VIl. 01 (um) representante da secretaria da educagéo;
VIIl. 01 (um) representante da secretaria da saude.

§ 2°. Os membros desta comisséo estarao sob a coordenacao do Secretario de Meio
Ambiente.
SE(;AO VIl - CONFORMIDADE DE USO

Art.169°. O uso do imovel classificar-se-a em uma das seguintes condic¢des,

observada a zona e a categoria de uso em que se enquadra:
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I. Uso conforme: Quando se enquadrar nas categorias de usos estabelecidas pela
zona.
Il. Uso ndo conforme: Quando ndo se enquadrar nas categorias de usos

estabelecidas pela zona.

Art.170°. O uso nao conforme seré tolerado desde que:
|. Seja comprovada sua existéncia por documento habil, em data anterior a 16 de
margo de 1988, exceto nos casos de regularizagao fundiaria cuja data limite inicial
sera a do registro do decreto que aprova-la.

[I. N&o ocorra ampliacdo da area construida e da area do terreno.

SECAO VIII - CONDICOES PARA ASSENTAMENTO DE EDIFICACAO

Art.171°. Qualquer terreno situado dentro do perimetro urbano do municipio de
Jaboticatubas poderé receber edificacdo, desde que seja constituido de lote ou
conjunto de lotes contiguos que facam parte de parcelamento do solo urbano
devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal e registrado no cartorio de registro

de imbveis competente.

Paragrafo Unico: Podera também receber edificacéo o terreno urbano que néo faca
parte de parcelamento aprovado pela Prefeitura Municipal, desde que registrado no

cartorio de registro de iméveis competente.

Art.172°. Em parcelamentos ja aprovados até a data de publicacéo desta lei, poderéo
ser aplicados os parametros urbanisticos das categorias de uso, para os lotes onde a
area seja inferior ao modulo minimo de area descrito no Anexo Il desta lei, desde que
nao ultrapasse o limite de trés pavimentos exclusive pilotis.
a) Em parcelamentos ja aprovados até a data de publicagao desta lei, poderao
ser aplicados os parametros urbanisticos fornecidos pela informacido basica
expedida para o imovel até a data de sua vigéncia.
b) Para o uso residencial multifamiliar horizontal, podera ser adotado o médulo
minimo de terreno de 180m? para cada unidade privativa, em areas ja parceladas
e aprovadas pelo municipio anterior a aprovacao desta lei, onde for permitido pela

categoria de uso.
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c) Em parcelamentos ja aprovados até a data de publicacdo desta lei, poderdo
ser aplicadas as categorias de uso compativeis com o local desconsiderando—se o

critério da largura de via, desde que estejam minimizados os impactos locais.

Art.173°. As areas ndo parceladas terdo categoria de uso das vias estabelecida pela
Diretriz Municipal do Parcelamento.

Art.174°. Para a situacao de extensdo de uso poderao ser construidas edificacdes em
terreno composto de lotes em categorias de uso diferentes desde que o acesso
principal do empreendimento seja pelo uso adotado na aprovacao e néo haja conflito
com o uso permitido para os lotes.

§ 1°. E entendido como acesso principal do empreendimento o acesso de pedestres.

8 2°. No caso de terreno composto de parte situada em local onde se admite a
categoria de uso comercial e parte situada em local onde se admite a categoria de
uso residencial serd permitido que o uso admissivel na parte comercial seja adotado
na parte residencial, desde que:
I. Aarea total do terreno n&o ultrapasse o dobro de sua parte situada onde se admite
0 uUso comercial;
II. A edificacdo respeite os parametros urbanisticos dos usos aplicaveis em cada

parte do terreno.

Art.175° No caso de terreno situado em esquina de ruas com categorias de usos
diferentes, podera ser utilizado qualquer um dos usos desde que o0 acesso principal

do empreendimento esteja voltado para o logradouro que permite o uso escolhido.

SECAO IX - PARAMETROS GERAIS PARA AS EDIFICACOES

Art.176°. As edificacbes de uso exclusivo, misto ou multiplos poderdo ocorrer como
monobloco ou podera existir mais de um bloco de edificacdo por lote ou conjunto de
lotes, desde que respeitadas as categorias de uso permitidas para o0 zoneamento e 0s

parametros estabelecidos para cada uso.

Paragrafo Unico: Deverdo também atender aos seguintes parametros especificos:

|. Todas as edificagdes deverao ter sua frente voltada para o logradouro publico;
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. Obedecer a distancia minima de 5,00 m entre as edificacdes;
[l

Ter uma testada minima de terreno de acordo com o Anexo |l desta Lei para cada
edificacao e respeitem os parametros de afastamentos laterais admitidos para o

uso.

Art.177°. As edificagcOes observarado, ainda, as seguintes condi¢des:

VI.

VII.

As taxas minimas de permeabilidade permitidas para cada zoneamento estao
descritas no Anexo lll desta Lei, considerando-se também as disposi¢des da
SECAO II;

. Adrea liquida edificada sera adotada como base para calculo de estacionamento

e coeficiente de aproveitamento do empreendimento;

Nos usos residencial unifamiliar, residencial multifamiliar horizontal e condominio
urbanistico horizontal, areas destinadas a cobertura do estacionamento de
veiculos com até 15,00m?, areas destinadas a compartimento de caixa d‘agua,
assim como areas correspondentes a pé-direito duplo, ndo serdo computadas
para efeito dos calculos da area liquida edificada;

Nos usos multifamiliares verticais, mistos e multiplos podem ser instaladas
portarias no afastamento frontal até o limite de 6,00 m? de area construida e esta
nao sera contabilizada no calculo de area liquida.

Nos usos industriais podem ser instaladas portarias no afastamento frontal até o
limite de 20,00 m2 de area construida e esta ndao sera contabilizada no calculo de
area liquida.

Para todos os estabelecimentos que promovam shows, eventos, lazer e recreacéo
onde ocorra a geragao de ruidos sera obrigatoria a utilizagdo de recursos para
isolamento acustico e estes devem ser apresentados através de especificagdes
técnicas na aprovagdo do projeto arquitetdbnico. Quando a edificagdo ja for
existente, para autorizacdo dos usos descritos neste inciso, devera ocorrer
adaptacgao das instalagdes de acordo com normas técnicas.

Em qualquer tipo de construgdo onde seja implantada fossa séptica, por
inviabilidade de interligacdo ao sistema COPASA, ou qualquer empresa que vier
a substitui-la, o habite-se do imdvel ficara condicionado a apresentacao de laudo
técnico de execugao e respectiva ART/RRT, devera o requerente apresentar junto
ao laudo técnico documento da concessionaria de agua e esgoto informando da
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inviabilidade de interligac&o ao sistema de esgotamento sanitario e constando que
o sistema foi vistoriado e aprovado.

Onde houver a viabilidade técnica de interligacdo ao sistema de esgotamento
sanitario, o habite-se fica condicionado a apresentagcdo de documento da
concessionaria informando que o imével ja se encontra interligado ao sistema de
agua e esgoto do municipio.

Nos usos residencial multifamiliar vertical, condominio urbanistico vertical,
comercial e empreendimentos de porte, usos multiplos ou mistos, para efeito dos
calculos da area liquida edificada observa-se:

a) Nao serdo computadas as areas destinadas a garagens, estacionamentos,
circulagao coletiva, casa de maquinas, subestacao, caixas d’agua e pilotis.

b) As varandas com area maxima de até 10% da unidade residencial ndo serao
computadas para efeito do calculo da area edificada, ocupada e area liquida.

c) No caso do fechamento de parte do pilotis para instalagdo de uso comum, a
area fechada nao podera ser descontada para calculo da area liquida.

d) Nos usos residencial multifamiliar vertical e condominio urbanistico vertical a
cobertura privativa com area coberta de até 30% da unidade residencial ndo sera
computada no calculo da area liquida edificada e a escada interna nao sera
considerada no calculo de area liquida;

e) Nos usos comercial, servigos e empreendimentos de porte, multiplos ou mistos,
para efeito de calculo da area liquida edificada, a area do pavimento sera
acrescida de 50% (cinquenta por cento) da area cujo pé-direito for superior a
5,50m (cinco metros e meio), exceto quando houver justificativa técnica, a ser
julgada e aprovada pela equipe técnica do Setor de Analise de Projeto;

O pavimento utilizado para nivelamento da edificacdo podera ser classificado
como subsolo, desde que a laje de cobertura nao se situe acima de 1,00m (um
metro) do nivel mais alto do alinhamento;

Para os usos multiplo e misto, comercial, residencial multifamiliar e
empreendimentos de porte, o subsolo podera ser descontado para calculo de area
liguida edificada, desde que seja usado para instalagbes de uso comum,

admitindo-se fechamento de no maximo 20% desta area;
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. Caso haja mais de um subsolo, somente um deles podera ter este fechamento,

os outros deverdo ser destinados Unica e exclusivamente a area de
estacionamento;

O subsolo de uma edificacdo é para todos os efeitos considerado como piso no
calculo da verticalizagdo, para o afastamento lateral e fundos, prisma de
ventilacao e iluminagao e acessibilidade (se de uso coletivo);

A cobertura privativa com area coberta de até 30% (trinta por cento) da unidade
residencial sera considerada como piso no calculo da verticalizag&o, afastamento
lateral e fundos e prisma de ventilacédo e iluminacgao;

Quando houver muro, a altura minima do mesmo sera de 1,80 m (um metro e
oitenta centimetros) e maxima de 5,00 m (trés metros) a partir do perfil natural do
terreno, em qualquer ponto do alinhamento lateral e fundos;

Para pisos de varandas, pilotis, sacadas, etc., que se estendam até a divisa, sera
obrigatério muro divisério minimo de 1,80m (um metro e oitenta centimetros),
sendo este contabilizado na altura da divisa;

Nos usos residencial multifamiliar vertical, condominio urbanistico vertical,
comercial e empreendimentos de porte, usos multiplos ou mistos, o cémodo de
Lixo quando existir devera respeitar o pé direito minimo de 2,30m, possuir
ventilacdo adequada e possuir pisos e paredes com revestimento hidraulico.
Devera ser considerado no calculo da area edificada e ndo podera ser implantado
no afastamento frontal. O depdsito de gas também n&o pode ser implantado no

afastamento frontal.

SECAO X - ESTACIONAMENTO PARA AS EDIFICACOES

Art.178°. Os locais de estacionamento ou guarda de veiculos obedecem a seguinte

classificagao:

Privativo: De uso exclusivo e reservado, integrante da edificagao residencial ou

comercial;

. Coletivo: Aberto ao uso da populacédo permanente e flutuante da edificagao;
[I.

Comercial: Utilizado para guarda de veiculos com fins lucrativos, podendo estar

ou nao integrado a uma edificagao.
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Art.179°. E permitido que as vagas de veiculos exigidas para as edificagdes estejam

localizadas nos afastamentos laterais, frontais ou de fundos.

Art.180°. O numero minimo de vagas de estacionamento de veiculos para as

edificacbes devera obedecer ao Anexo VIl desta lei.

Art.181°. Deverdo ser previstas vagas para usudrios portadores de necessidades
especiais de acordo com a NBR 9050/2004.

Art.182°. Serdo obedecidos 0s seguintes parametros para vagas e dimensionamento

da circulacdo entre vagas em garagens e estacionamentos:

VI.

VII.

VIII.

As dimensbes minimas da vaga de estacionamento para veiculos de passeio
serdo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) de largura e 4,50m (quatro

metros e cinquenta centimetros) de comprimento.

. Para veiculos de carga e descarga as dimensdes minimas serdo de 3,20m (trés

metros e vinte centimetros) de largura e 8,00m (oito metros) de comprimento;

A largura minima para circulagao de veiculos sera de 3,00m (trés metros), livre de
elementos construtivos;

A largura minima para circulagao de veiculos de carga e descarga sera de 3,80
m (trés metros e oitenta centimetros), livre de elementos construtivos;

Quando o estacionamento comportar mais do que 100 (cem) vagas de veiculos o
acesso dispora de dois vaos de abertura de 3,00m (trés metros) cada;

Poderdo ser exigidos acessos adicionais coerentes com a dimensdo do
empreendimento na analise do projeto;

O raio minimo de curvatura para manobra é definido em 5,00m (cinco metros),
livre de elementos construtivos;

O corredor minimo de circulagdo entre vagas sera de 5,00m (cinco metros)
quando da existéncia de vagas a 90° (noventa graus), 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros) quando para vagas a 45° e de 3,00m (trés metros) quando
para vagas a 30°, sempre livre de elementos construtivos;

Na impossibilidade do cumprimento das disposi¢des do inciso VII e VIl o
dimensionamento de acesso, circulagdo e espago de manobra as vagas do

estacionamento sera de responsabilidade do autor do projeto, devendo constar
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esta anotacdo na planta ao lado das areas de estacionamento, devendo estar a
solucao adotada completamente internalizada no terreno;

As vagas demarcadas para Portador de Necessidades Especiais seguirdo as
instrucdes da NBR 9050/04;

A rampa de acesso de veiculos tera inclinagcdo maxima de 20% (vinte por cento);
Vagas presas nao serao aceitas no calculo das vagas obrigatorias e sobre tais
devera constar a inscricao “Vaga Presa”;

Nao se admite areas de manobra e acesso dos veiculos sobre area permeavel,
sendo admitido pavimentacdo em intertravado ou pisos drenantes, conforme
especificacdes no Capitulo XIlI sobre permeabilidade, ou outra solugado técnica

devidamente comprovada, a ser avaliada na analise do projeto.

Art.183°. Para acesso aos empreendimentos os passeios publicos deverdo obedecer

as disposicoes:

VI.

O rebaixamento do meio fio para acesso de veiculos devera apresentar rampa de
acesso com largura maxima de 50cm (cinquenta centimetros) perpendicular ao

alinhamento do lote;

. A rampa de acesso devera situar-se a uma distancia minima de 5,00m (cinco

metros) do alinhamento do meio-fio da via transversal no caso de esquina;

Para cada 10,00m (dez metros) de testada do terreno sera permitido
rebaixamento maximo de 4,80m (quatro metros e oitenta centimetros) de largura,
admitindo-se calculo de proporcionalidade;

Para o uso residencial multifamiliar horizontal admite-se a implantacdo de 01
acesso por unidade residencial autbnoma, desconsiderando-se a regulamentagao
do inciso Il deste artigo;

Fica facultada a adocao de rebaixamentos maiores que os definidos no inciso Il
deste artigo desde que as vagas no leito da via publica suprimidas pela adogao
dessa solugdo sejam repostas como PUBLICAS no afastamento frontal e devem
ser permanentemente identificadas com placa de sinalizagéo e pintadas conforme
decreto especifico.

Nas esquinas devera ser executado o chanfro de 2,50m (dois metros e cinquenta

centimetros) no gradil;
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Deve ser efetuado o plantio de pelo menos 01 arvore por testada do lote, com
porte adequado a largura do passeio e instalada 01 lixeira por edificagdo, nas
seguintes condigoes:

a) Para passeios com largura menor que 1,30m (um metro e trinta centimetros),
lixeira fixa e plantio de arvore como determinado na lei estdo dispensados;

b) Para passeios com largura entre 1,30m (um metro e trinta centimetros) e 1,90m
(um metro e noventa centimetros) ndo serdo permitidas jardineiras ou areas
ajardinadas;

c) Para passeios até 1,90m (um metro e noventa centimetros) de largura, os
especimes arboreos deverado ser de médio ou pequeno porte, plantados a 30
cm (trinta centimetros) da borda do meio fio. Passeios superiores a 1,90m (um
metro e noventa centimetros) podem ter areas ajardinadas desde que
preservada a faixa livre minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros)
segundo padrao da NBR 9050/04 com muretas de até 10cm (dez centimetros)
de altura;

d) Para areas de passeio sob rede elétrica, € recomendado o plantio apenas de
espécies arboreas de pequeno porte;

Ainclinagao transversal maxima sera de 3% (trés por cento);

Em vias sem pavimentagdo sera admitido o Habite-se sem a construgdo do
passeio.

O proprietario se compromete a implantar o passeio segundo projeto e normas

previstas assim que a pavimentacao da via ocorra;

Devera estar garantida a faixa livre de percurso seguro de 1,20m (um metro e

vinte centimetros) prevista na NBR 9050/04 apds a faixa de servigo;

A faixa de servigo, junto ao meio fio, devera ser suficiente para abrigar o plantio

das arvores no passeio com covas minimas de 50cm, em projeto que contemple

0s equipamentos urbanos existentes e previstos (lixeira, rampa, posteamento,

sinalizagao, caixas de servigo das concessionarias, bancos, etc), sempre que a

largura da calgada permitir;

O acabamento e revestimento do passeio obedecera as normas de acessibilidade

para a obtencédo do Habite-se fazendo-se distingdo da faixa de servico, faixa livre
de percurso seguro e area de estacionamento a fim de colaborar na identificagdo

das mesmas por pedestres e motoristas;
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SECAO XI - PORTARIAS E GUARITAS PARA LOTEAMENTOS DE ACESSO

CONTROLADO

Art.184°. A construcdo de portarias ou guaritas em vias publicas concedidas via

Direito Real de Uso Resoluvel em loteamentos aprovados em processo de concessao

de fechamento ou ja concedidos, se fara de acordo com os parametros definidos a

sequir:

VI.

VII.

VIII.

O afastamento frontal da guarita ou portaria, cancelas em relagdo a via
perpendicular ao acesso, faixas de acumulagao e vagas externas de espera em

funcao da quantidade de unidades devera ser de 5 metros;

. Os acessos terdo largura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);

. Na existéncia de acessos exclusivos para veiculos de carga, a largura minima

podera ser de 3,00m (trés metros) de largura para veiculos de passeio;

Os passeios deverao preservar a faixa livre de percurso de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) conforme NBR 9050/2004 no trecho entre o comec¢o da faixa
de acumulagéo e os 10,00m (dez metros) lineares subsequentes a face interna da
construcao da guarita ou portaria;

Devera ser prevista a faixa de servigo suficiente para instalagao de lixeiras,
containeres de lixo, postes, arvores, sinalizacio, etc;

Devera observar inclinagao transversal maxima de 3% apresentando revestimento
e sinalizada além de rebaixos e faixas de travessia adequadamente sinalizadas;
No mesmo trecho definido no item Ill devera existir acesso independente para
pedestres no passeio, prevendo rampas, caso existam, com inclinagao e corrimao
regulamentados na NBR 9050/2004;

Sera obrigatorio utilizar pavimentagao asfaltica ou piso intertravado proprio na via
de acesso a portaria para implantagao de sinalizagao horizontal viaria;

Quando em via publica, a area de construgcado da portaria ndo podera exceder a
uma area construida liquida de 20m? (vinte metros quadrados), com pé direito
minimo de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros), exclusive lajes de
cobertura dos acessos, estas no limite de 5m de profundidade;

E opcional a instalagdo de portarias ou guaritas no canteiro central, desde que

nos limites aqui estabelecidos;
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Xl. Aarea de construgao da portaria podera ter qualquer dimensao desde que situada
sobre terreno de propriedade do condominio, respeitados todos os parametros
urbanisticos e edilicios da legislagao vigente;

XII. As portarias dos loteamentos fechados sdo classificadas como servigo de uso
coletivo;

XIIl. Sera previsto retorno nas faixas de acumulagao antes do fechamento da guarita;
XIV. Sera permitido instalar cancelas e portdes eletrénicos nas pistas;
XV. A apresentacdo da sinalizagdo viaria horizontal e vertical sera apreciada e

analisada pela secretaria competente.

Art.185°. As portarias e guaritas ja existentes anteriores a este decreto e que
contrariam o0s dispositivos deste, deverdo apresentar projeto arquitetdnico e
documentacdo respectiva. A analise sera feita pela equipe técnica da Secretaria
Municipal de Planejamento. A aprovacao final estara vinculada a analise e eventuais

medidas mitigadoras serdo avaliadas e definidas pela equipe de analise.

SECAO XIl - PERMEABILIDADE

Art.186°. Considera-se Taxa de Permeabilidade a area descoberta e permeéavel do
terreno em relacdo a sua area total, dotada ou ndo de vegetacdo, com a funcéo de
contribuir para o equilibrio climatico, recarga do lencol freatico e propiciar alivio para

o sistema publico de drenagem urbana.

Art.187°. Os valores da Taxa de Permeabilidade minima sdo os definidos no Anexo
Il desta Lei.

Art.188°. A taxa de permeabilidade a que se refere o artigo anterior pode ser reduzida

em até 10% (dez por cento), onde o zoneamento permitir (ver Anexo Il desta lei),
utilizando os seguintes recursos:

|. Utilizagao de caixa de captagao de aguas pluviais com a finalidade de reuso dentro

do empreendimento onde serdo implantadas. Para implantagdo deste sistema
deve-se observar o seguinte:

a) Para dimensionamento e implantagdo das caixas de captagdo de aguas

pluviais devem ser aplicadas as normas da ABNT NBR 15527-2007;
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b) O reuso devera ser destinado pelo menos nas areas comuns do
empreendimento;

c) A captacdo de aguas pluviais deve ser feita nas coberturas dos
empreendimentos, em area nao inferior a area permeavel reduzida em metros
quadrados da porcentagem minima exigida, de acordo com o Anexo |l desta
lei;

d) A aprovacado do projeto arquitetdbnico fica condicionada a apresentagcéo do
projeto do sistema de captagdo de aguas pluviais para reuso, com memorial
descritivo do célculo do dimensionamento e método utilizado, bem como da
especificacao de reuso;

e) Sao documentos integrantes do projeto a anotagao de responsabilidade técnica
junto ao CREA ou CAU do responsavel técnico e cdpia da carteira profissional;

II. Podem ser utilizadas também &areas vegetadas sobre lajes, jardineiras, jardim
vertical e demais mecanismos, em area nao inferior a area permeavel reduzida,
sendo que o responsavel técnico devera garantir a funcionalidade e cumprimento
de todas as normas técnicas pertinentes a matéria, inclusive salubridade das
edificagcdes. No caso de utilizacido destes mecanismos, apresentar no corpo do
projeto a seguinte nota técnica:

"0 dispositivo (identificar o tipo) sera executado de acordo com as normas
técnicas de construgao civil, garantidas todas as condi¢des de
impermeabilizacao e salubridade. O proprietario fica ciente que deve
promover a manutencao adequada para funcionamento do sistema
permanentemente durante o periodo de utilizagdo da constru¢do.”

Art.189°. Podem ser utilizados pisos drenantes e a taxa de permeabilidade sera
considerada de acordo com a especificacdo técnica do produto, mas nunca superior
a 90% (noventa por cento). Neste caso a especificacdo técnica devera ser
apresentada para aprovacdo do projeto arquitetbnico. Para utilizacdo do piso
intertravado vazado, cobograma, a taxa de permeabilidade adotada sera de 80%,

dispensando-se a apresentagéo da especificacdo técnica do produto;

Art.190°. Para o condominio urbanistico horizontal e o condominio industrial a taxa de
permeabilidade devera obedecer ao Anexo Il desta lei, tanto para as areas de uso

comum quanto para as fragdes condominiais.
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Art.191°. Para o condominio urbanistico vertical a taxa de permeabilidade prevista no
Anexo Il desta lei sera aplicada para todas as éareas de uso comum do

empreendimento.

CAPITULO V - DO CONDOMINIO DE LOTES

Art.192°. Fica instituido o condominio de lotes urbanos, mediante prévia aprovacao
dos projetos pelos 6érgdos municipais competentes, respeitando os parametros

urbanisticos para cada zona em que se situe, conforme Anexo Il desta lei.
Art.193°. Para aplicacdo desta lei, serdo adotadas as seguintes defini¢cdes:

§ 1°. Condominio de lotes urbanos: modelo de ocupacao do solo definido por unidades
autbnomas e fracdes ideais em terrenos, com partes designadas de lotes que sao

propriedade exclusiva e partes que sao propriedade comum dos condéminos.

§ 2°. A fracdo ideal de cada conddmino poderé ser proporcional a area do solo de
cada unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios

indicados no ato de instituicao.

§ 3°. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio
edilicio neste Capitulo, respeitada a legislacdo urbanistica de uso, ocupacdo e

parcelamento do solo.

8 4°. Para fins de incorporacao imobiliaria, a implantacéo de toda a infraestrutura ficara

a cargo do empreendedor.

Art.194°. Ficam definidos os seguintes parametros para o condominio de lotes
urbanos:
|. Somente podera ser implantado condominio de lotes urbanos em terreno com
area até 300.000,007? (trezentos mil metros quadrados);
Il. O sistema viario de circulagao interna devera ter no minimo 12 (doze) metros e
estar de acordo com o Anexo V desta Lei;
lll. Podera ter edificagbes para usos de servicos de abrangéncia exclusivamente

interna;
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Devera ter seu perimetro fechado com muro de vedagdo com altura minima de
2,00m (dois metros), sendo que a vedacéo frontal podera ter uma altura inferior e
ser em gradil ou similar;

O numero maximo de pavimentos sera 2 (dois);

Os condominios de lotes urbanos deverao ter uso residencial horizontal,

Cada unidade autbnoma devera ter uso residencial unifamiliar;

Os condominios de lotes urbanos poderéo ter uma area destinada a comércio
local, desde que 0 acesso a essa area seja feito exclusivamente pela via publica,
observando-se ainda que, quando da existéncia desse comércio, devera ser
prevista uma area de estacionamento;

Nao podera haver, em qualquer ponto, a integracdo entre condominios
sequenciais;

A aprovagao do condominio horizontal residencial sera total, contemplando todas
as unidades habitacionais e as areas comuns;

Todo servigo de implantagao, execugcdo e manutencao da infraestrutura interna,
englobando limpeza de vias, coleta de lixo, sistema viario, sistema de
abastecimento de agua, energia, telefonia e esgoto, sera de responsabilidade do
condominio e conforme normas técnicas, concessionarias locais e legislacao
municipal, estadual e federal especificas;

Para acesso ao condominio residencial horizontal, o portdo de veiculos e/ou
guaritas devera ter afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) do alinhamento
frontal, para minimizar os problemas causados pela entrada e saida dos veiculos
no transito da via publica;

Para implantagdo de condominio de lotes acima de 100 (cem) unidades
habitacionais devera ser apresentado o relatério de impacto de circulagéo (RIC) e

o Relatorio de impacto de vizinhancga (RIV).

Art.195° Os parametros urbanisticos para cada unidade autdbnoma sdo aqueles

descritos no Anexo lll desta lei, devendo ser observados os parametros urbanisticos

para cada zona.

Art.196°. Os parametros de sistema viario deverdo atender as definigdes do Anexo V

desta leil.
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SECAO | - REQUISITOS PARA APROVACAO

Art.197°. Para aprovacéo do condominio de lotes devera ser previsto um total de 10%
(dez por cento) de areas publicas institucionais para destinacdo de equipamentos

publico comunitario.

§ 1°. As areas previstas no caput deste artigo deverdo atender aos seguintes
requisitos:
|. Deverao estar localizadas fora do perimetro de fechamento do condominio de
lotes;
II. Deverdo possui acesso a via publica com frente minima de 20 metros;

[ll. Nao poderao possuir declividade média superior a 30%.

8 2° Poderdo ser dadas areas institucionais em localidades distantes do
empreendimento, se houver interesse do Municipio, desde que seja mantida a
equivaléncia monetaria entre elas, devendo, para esse fim, ser feita uma avaliacdo
por empresa idonea, a ser referendada pelas Secretarias de Obras e Planejamento.
N&o havendo concordancia de valores, a Administracdo poderd indicar, a seu critério,
empresa de avaliagdo de sua livre escolha, cujos custos serdo suportados pelo

empreendedor.

§ 3°. As areas previstas no caput deste artigo poderao ser dispensadas e substituidas
por medida compensatdria em obras de urbanizacdo ou infraestrutura urbana, em
qualquer local do municipio onde estas se fizerem mais adequadas

I. As obras serao indicadas pelo municipio, cabendo ao empreendedor, mediante
Termo de Compromisso devidamente lavrado e assinado pelos interessados, toda
a responsabilidade pelo projeto, execucdo e garantia, € ao municipio a
fiscalizacdo para boa execugcado das mesmas;

Il. As obras indicadas no inciso anterior ndo poderao ser superiores a 5% (cinco por
cento) do custo de todas as obras de urbanizagao ou infraestrutura do condominio
de lotes a ser implantado constante no Cronograma Fisico e Financeiro. Os
valores e quantitativos destas obras serdao aferidos pelo érgado competente da
Prefeitura, utilizando para efeito do orgamento precos do SEINFRA-MG,
SUDECAP, DER-MG, CEMIG e/ou COPASA;
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[ll. Aregradoinciso "ll" somente se aplicara se o empreendedor solicitar a verificagao
do valor da obra complementar que lhe foi exigida. Nao sendo solicitada a

verificagao, presumir-se-a a aceitagao plena da medida compensatéria solicitada.

8 4°. As areas previstas no caput deste artigo ndo serdo exigidas para terrenos ja
parcelados resultantes de loteamentos aprovados, nos quais ja tenham disso

transferidas areas publicas ao municipio.

8§ 5°. Os condominios de lotes s6 serdo aprovados apO0s a emissao da licenga

ambiental pelo 6rgdo municipal competente.

8 6°. O licenciamento ambiental dos condominios de lotes devera ser regulamentado
por Decreto Municipal, especificando os procedimentos do licenciamento, a

classificacédo e o porte do empreendimento.

SECAO Il — DIRETRIZES URBANISTICAS

Art.198°. Para aprovacdo do condominio de lotes urbanos, o interessado devera
requerer as Diretrizes Urbanisticas Municipais para condominio de lotes na secretaria

municipal competente os seguintes documentos:

I. o requerimento solicitando as diretrizes do loteamento;

|. a matricula atualizada do imével a ser parcelado, com negativa de é6nus, emitida
no prazo maximo de 30 (trinta) dias;
lll. afotocdpia do documento de identidade do interessado, no caso de pessoa fisica;
IV. a fotocdpia do contrato social da empresa e sua ultima alteragdo, no caso de
pessoa juridica;
V. a fotocopia do documento de identidade dos sécios representantes da empresa,
no caso de pessoa juridica;
VI. a procuracao, no caso de representacao;
VII. a ART referente aos projetos apresentados;
VIIIl. a delimitacdo da area a ser parcelada em arquivo digital, no formato KML;
IX. o levantamento planialtimétrico em sistema de coordenadas Universal Transversa
de Mercator —UTM, SIRGAS 2000, na mesma escala do projeto urbanistico, que

contenha:
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a) as curvas de nivel de metro em metro com a indicagao de norte;

b) a delimitagao do sistema viario existente no entorno do imével;

c) adelimitacédo e a indicagcao dos recursos hidricos existentes: nascentes, cursos
d’agua, areas brejosas e de varzeas;

d) a delimitagdo e a indicagao da vegetacao existente dos afloramentos rochosos
e das construgdes existentes;

e) a marcacéo diferenciada das areas com declividade acima de 30% (trinta por

cento);

8 1°. As Diretrizes serdo emitidas no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da

data de seu protocolo.

§ 2°. As Diretrizes Urbanisticas teréo validade de 2 (dois) anos, dentro do qual devera

ser protocolado o projeto do condominio de lotes, sob pena de caducidade.

8§ 3°. ApOs a emissao das Diretrizes, o empreendedor podera protocolar o
requerimento de aprovacdo do condominio de lotes acompanhado da documentacao
exigida nas Diretrizes e a prefeitura fard a analise em um prazo maximo de 60

(sessenta) dias.

8§ 4°. Havendo incorre¢cdes ou necessidade de alteracdo e complementagdo no
processo de aprovagao, 0 municipio emitird parecer informando ao empreendedor das
pendéncias no projeto, que devera ser reapresentando no prazo maximo de 120

(cento e vinte) dias.

SECAO Ill - APROVACAO DO CONDOMINIO DE LOTES

Art.199°. Para a aprovacgao dos projetos do condominio de lotes urbanos deveréo ser

apresentados os seguintes documentos:

|. o requerimento solicitando a aprovacédo do condominio de lotes;

[I. a matricula atualizada do imdvel a ser parcelado, com negativa de 6nus, emitida
no prazo maximo de 30 (trinta) dias antes da entrada do pedido de aprovagéo no
municipio;

lll. afotocdpia do documento de identidade do interessado, no caso de pessoa fisica;
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a fotocopia do contrato social da empresa e sua ultima alteracdo, no caso de
pessoa juridica;
a fotocdpia do documento de identidade dos sécios representantes da empresa,
no caso de pessoa juridica;
a procuragao, no caso de representagao;
a ART referente aos projetos apresentados;
a delimitacédo da area a ser parcelada em arquivo digital, no formato KML,;
o documento que ateste a viabilidade técnica de instalacdo do sistema de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario pela concessionaria responsavel
pela prestacédo do servigo ou pela administragdo municipal ou estadual;
o documento que ateste a viabilidade técnica de instalagdo do sistema de
fornecimento de energia elétrica publica e domiciliar pela concessionaria
responsavel pela prestacao do servigo;
o levantamento planialtimétrico em sistema de coordenadas Universal Transversa
de Mercator —UTM, SIRGAS 2000, na mesma escala do projeto urbanistico, que
contenha:
a) as curvas de nivel de metro em metro com a indicagao de norte;
b) a delimitacao do sistema viario existente no entorno do imovel;
c) a delimitagao e a indicagao dos recursos hidricos existentes: nascentes,
cursos d’agua, areas brejosas e de varzeas;
d) a delimitagdo e a indicagdo da vegetacao existente dos afloramentos
rochosos e das construcdes existentes;
e) a marcagao diferenciada das areas com declividade acima de 30%
(trinta por cento);
o projeto urbanistico que contenha:
a) a planta de localizagdo em sistema de coordenadas Universal Transversa de
Mercator —UTM, com delimitagdo da area em analise e indicagdo do perimetro
urbano, em escala legivel, podendo ser apresentada a localizacdo da gleba
sobreposta ao zoneamento municipal conforme Plano Diretor ou lei de
parcelamento, uso e ocupacao do solo;
b) o projeto na escala 1:1000, sendo aceita a escala 1:2000 caso o desenho
ultrapasse em duas vezes os limites do formato A0, em sistema de coordenadas

UTM, com delimitagdo exata, confrontantes, curvas de nivel de metro em metro,
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indicagao do norte, lotes e quadras numerados e cotados, e sistema de vias com
todas as dimensdes cotadas;
c) a delimitacdo e a indicagao das areas verdes, das areas de lazer, das pragas
de esportes, dos equipamentos urbanos e comunitarios, das areas de preservacao
e das areas néo edificaveis;
d) aindicagao das vias adjacentes que se articulam com o arruamento proposto;
e) a indicagao das faixas de dominio de rodovias, ferrovias e respectivas faixas
nao edificantes, estabelecidas pelos 6rgdos competentes, e das serviddes
administrativas existentes sob as linhas de alta tenséao;
f) a indicacdo dos cursos d'agua e nascentes e suas respectivas faixas nao
edificantes.

XIll. o projeto urbanistico sobreposto a marcagéo diferenciada das areas com

declividade superior a 30% (trinta por cento);

XIV. o memorial descritivo do projeto urbanistico que contenha:
a) a descrigao sucinta do loteamento com suas caracteristicas e a indicagdo dos
usos pretendidos ou permissiveis, conforme a legislagao vigente;
b) a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ja existentes no loteamento e adjacéncias;
c) as condigdes urbanisticas do loteamento e das limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construcoes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
d) a descrigdo dos servigos de infraestrutura que farao parte do empreendimento;
e) a descricdo perimétrica das areas publicas que passardo ao dominio do
municipio, com todas as dimensodes, confrontantes e area total;
f) o quadro descritivo de quadras e lotes;
g) o quadro descritivo do sistema viario;
h) o projeto geométrico que contenha:
i) o projeto na mesma escala do projeto urbanistico e em sistema de coordenadas
UTM, com curvas de nivel de metro em metro e a indicagao do norte;
j) aindicagéo dos lotes e do sistema viario proposto com estaqueamento das vias
a cada 20m;
k) os perfis longitudinais e as grades de todas as vias em escala 1:1000 na
horizontal e 1:100 na vertical, com o estagueamento com o numero da estaca, o

tracado do terreno original e da via projetada;
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I) d)otragado dos taludes de corte e aterro projetados para a execugéo das vias.

XV. o memorial descritivo do projeto geomeétrico com determinagao da inclinagdo dos
taludes de corte e aterro e caracterizagao do tipo de solo;

XVI. o projeto de drenagem que contenha:

a) o projeto na mesma escala do projeto urbanistico e em sistema de coordenadas

UTM, com curvas de nivel de metro em metro e a indicagcado do norte;
b) indicagao dos lotes e do sistema viario proposto;
c) indicac&o do sentido de escoamento das aguas pluviais proposto;

d) indicagéo das estruturas de captagao, transporte e disposic¢ao final.

81°. Os documentos e 0s projetos de que trata o caput poderdo ser encaminhados em

meio fisico ou digital, conforme dispuser a Prefeitura de Jaboticatubas.

§2°. ApoOs protocolada a documentacdo descrita no caput, o Poder Puablico Municipal
0 examinara no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, verificando sua conformidade

ou ndo com as normas Federais, Estaduais e Municipais.

83°. N&o tendo sido o projeto elaborado de acordo com a legislacdo pertinente, ou
havendo incorrecfes, o interessado devera proceder as alteracbes necessarias
conforme parecer técnico da prefeitura, no prazo de 120 (cento e vinte) dias, sob pena
de indeferimento do requerimento, dispondo a Prefeitura de novo prazo de 60

(sessenta) dias para hovo exame.

Art.200°. Apresentado o projeto final acompanhando do cronograma fisico-financeiro
de execucdo das obras, a Prefeitura Municipal aprovara o projeto no prazo de 30
(trinta) dias, contados da data de sua devolucéo, fornecendo ao empreendedor uma
copia do ato de aprovacdo e uma copia das pecas do projeto, necessarias para

encaminhamento ao registro imobiliario.

Paragrafo Unico: A aprovacéo do projeto final se dara apds assinatura do Termo de
Compromisso para realizacdo das obras para outorga de instrumento particular de
caugdo, instrumento que sera posteriormente levado ao registro publico

juntamente com o ato de aprovagao.
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SECAO IV — DAS OBRAS

Art.201°. Para implantacdo do condominio de lotes urbanos devera ser exigido,
obrigatoriamente, do empreendedor e as suas expensas, a infraestrutura do
loteamento que contera, no minimo, a execuc¢ao das vias de circulagéo, inclusive
pavimentacdo, sarjeta e meio-fio, a demarcacgéo no local de todas as areas previstas
no projeto, como lotes, logradouros, areas publicas e comunitarias, o prolongamento
da infraestrutura existente nas areas contiguas e a execucdo das obras de
escoamento das aguas pluviais, de abastecimento de agua, obras de implantacao de
sistema de coleta e tratamento de esgotamento sanitério, de distribuicdo de energia e
de iluminagdo publica, sinalizagdo horizontal e vertical, placas com o nome de
logradouros e todos os espacos publicos, de acordo com os projetos aprovados pela

Prefeitura Municipal.

81°. Observadas as caracteristicas do condominio de lotes, a Prefeitura Municipal
deverd exigir obras de urbanizacdo ou infraestrutura urbana, em qualquer local do
municipio onde estas se fizerem mais adequadas, como medida compensatoria pela

implantacdo do empreendimento a ser aprovado.

I. As obras serao indicadas pelo municipio, cabendo ao empreendedor, mediante
Termo de Compromisso devidamente lavrado e assinado pelos interessados, toda
a responsabilidade pelo projeto, execugdo e garantia, e ao municipio a
fiscalizacdo para boa execugcédo das mesmas.

[I. As obras indicadas no inciso anterior ndo poderéo ser superiores a 10% (dez por
cento) do custo de todas as obras de urbanizagdo ou infraestrutura do
empreendimento a ser implantado constante no Cronograma Fisico e Financeiro.
Os valores e quantitativos destas obras serao aferidos pelo 6rgado competente da
Prefeitura, utilizando para efeito do orgamento precos do SETOP-MG, Informador
das Construgcdes, SUDECAP, DER-MG, CEMIG e/ou COPASA.

[lIl. A regra do inciso "lI" somente se aplicara se o empreendedor solicitar a
verificacdo do valor da obra complementar que lhe foi exigida. Nao sendo
solicitada a verificacdo, presumir-se-a a aceitacdo plena da medida

compensatéria solicitada.
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§2°. A execucao das vias de circulagdo compreende, no minimo, a abertura do sistema
viario, a terraplenagem, quando for o caso, até os greides definidos no projeto, o
assentamento dos meios-fios e pavimentacdo de todas as vias, além das que forem
indicadas pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal, visando a seguranca e
estabilidade das areas adjacentes.

83°. A incorreta execugcdo das obras caracterizara a irregularidade do

empreendimento para fins e efeitos desta Lei.

84°, A execucdo das obras de infraestrutura serd precedida da apresentacdo do seu
detalhamento e cronograma fisico-financeiro de execucédo, e consequente expedicao
da Alvara do Inicio de Obras - AlO.

Art.202°. A responsabilidade pelas dimensdes e divisas da gleba objeto de
empreendimento sera do proprietario, ficando este obrigado a indenizar quaisquer
prejuizos que possam decorrer de sua subdiviséo.

Art.203°. Persistira pelo prazo de 5 (cinco) anos, a contar da data do Termo de
Recebimento Definitivo de Obras, a responsabilidade do empreendedor pela
seguranca e solidez dessas obras, nos termos da Lei Federal 10.406 de 10 de janeiro
de 2002 - Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Unico: A fiscalizacdo e o acompanhamento da execucdo das obras pela
Prefeitura Municipal sdo exercidos no interesse do Municipio, ndo excluindo nem
reduzindo a responsabilidade do empreendedor, inclusive perante terceiros, por
qualquer irregularidade e sua ocorréncia ndo implica na co-responsabilidade da

Prefeitura Municipal.

Art.204°. Findo prazo de 04 (quatro) anos, a contar da data de emissao do AIO -
Alvara de Inicio de Obras, caso as obras ndo estejam realizadas ou estejam
interrompidas, sem ao menos o empreendedor ter celebrado perante o municipio
Termo Aditivo ao Termo de Compromisso, 0 Municipio executara o que for necessario,

adjudicando ao seu patrimdnio as areas caucionadas.

Paragrafo Unico: A celebragédo de Termo aditivo ao Termo de Compromisso podera

ser feita apenas duas vezes com prazo em cada uma delas nao superior a um ano.
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SECAO V — DAS OBRIGACOES

Art.205°. Todos os 6nus decorrentes da manutencéo e conservacao das areas dentro

do perimetro do condominio de lotes serdo de inteira responsabilidade da entidade

representativa dos proprietarios, principalmente:

VI.

VII.
VIILI.

XL

os servicos de manutencido e poda de arvores e arborizagcdo, previamente
licenciados pelo setor técnico do municipio, e que nao interfram com a rede de
energia e telefonia;

a manutencgao e conservagao das vias publicas de circulagdo, da pavimentagao
asfaltica ou poliédrica e da sinalizagao de transito;

a coleta e remocéo de lixo domiciliar, que devera ser depositado na portaria onde
houver coleta publica de residuos solidos; a implantagdo de coleta seletiva e
criacdo de pequenas unidades de compostagem, dentro dos padrbes técnicos
existentes, se houver interesse da concessionaria;

limpeza e conservagao das vias;

prevencao de sinistros;

criacao e instalacao de viveiros de mudas para arborizagdo de areas verdes, se
isso se fizer necessario;

instalagdo de sistemas de seguranca e vigilancia, eletrénico ou fisico;

instalagdo de guaritas e portarias;

Obrigatoriedade de ligagdao de todas as unidades na rede de esgotamento
sanitario, caso exista. Enquanto ndo existir a viabilidade desta ligagédo, sera
obrigatério o uso de fossas sépticas, de acordo com as normas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, sendo sua utilizagado autorizada desde que
devidamente aprovadas por se encontrarem em conformidade com as normas da
ABNT.

obrigatoriedade de manutencado de campanha educativa visando o pagamento
do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU pelos proprietarios das unidades do
loteamento;

outros servigos que se fizerem necessarios, devidamente justificados no projeto

de aprovacao do loteamento.
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81°. A entidade representativa dos proprietérios devera garantir a acdo livre e
desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranca e bem-

estar da populacéo nos limites do condominio.

§2°. A assuncédo da responsabilidade de conservacdo e manutencao pela entidade
representativa dos proprietarios, nos termos deste artigo, ndo isenta cada proprietario
de lote ou casa, do pagamento dos tributos incidentes sobre os respectivos imoéveis

de sua propriedade individualizada e autbnoma.

83°. A entidade representativa dos proprietarios, a fim de dar cumprimento as
obrigagfes dispostas neste artigo, podera firmar, sob sua inteira responsabilidade,

convénios ou contratos com 6rgaos publicos ou entidades privadas.

Art.206°. As disposicdes construtivas e 0os parametros de ocupacao do solo a serem
observados para edificacbes nos lotes de terrenos deverdo atender as exigéncias
definidas nesta no Plano Diretor, no Cédigo de Obras e na Lei de Uso e Ocupacao do

Solo do Municipio.

CAPITULO VI — DAS INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO
Art.207°. O processo administrativo destinado a apuracado das infracdes as normas
de parcelamento, uso e ocupagcdao do solo e imposicdo de penalidades aos
responsaveis, inicia-se com a lavratura do auto de infragdo e encerra-se com o

julgamento das formas de impugnacdes a disposi¢cao do suposto infrator.

§ 1°. O processo administrativo deve observar os seguintes prazos:
|. trinta dias para o autuado oferecer defesa ou impugnagao contra a penalidade
imposta, a contar da data de entrega da cépia dos autos de infragao;
Il. noventa dias para a julgamento da impugnacao;
[ll. trinta dias para o autuado recorrer da decisao;

IV. trinta dias para julgamento dos recursos interpostos contra decisao proferida.

§ 2°. O recurso sera interposto por meio de requerimento fundamentado, facultada ao

requerente a juntada dos documentos que julgar convenientes.
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8 3°. O recurso nado sera conhecido quando interposto:
|. fora do prazo;
ll. perante 6rgao incompetente, hipétese na qual sera indicada ao recorrente a
autoridade competente, sendo-lhe devolvido o prazo para o recurso;
[ll. por quem n&o tenha legitimagéo;

IV. depois de exaurida a esfera administrativa.

Art.208°. Ocorrendo infracéo, sera lavrado auto de infracdo, do qual constara:
|.tipificacao da infragao;
Il.local do cometimento da infracao;
lll.identificacao do infrator, através de nome completo, CPF, endereco postal;
IV.assinatura do infrator, sempre que possivel, valendo esta como notificagdo do

cometimento da infragéo.

§ 1°. A infrac@o podera ser comprovada por declaracdo da autoridade ou do agente
de fiscalizacao, por fotografias do local, documentacdo de compra e venda, anuncio
de venda ou outro documento ou meio que a comprove.

§ 2°. Aplicada a penalidade, sera expedida notificacdo ao infrator, por remessa
postal ou por qualquer outro meio tecnolégico habil, que assegure a ciéncia da

imposicao da penalidade.

8 3°. Devera ser definido modelo de “Auto de Infragdo” contendo as informacdes
necessarias para identificacdo do infrator, qualificacdo da infracdo e informacfes
necessarias para comunicacéo do fato e das medidas necessarias para 0 saneamento

da irregularidade.

Art.209°. Os Valores das multas seréo definidos pela UPFM, que se refere a Unidade
Padréo Fiscal do Municipio, tem seu valor ajustado pelo Municipio de Jaboticatubas

atraves da Secretaria Municipal de Fazenda.

Art.210°. No caso de aplicacéo das penas de apreensao de instrumentos, maquinas,
equipamentos, veiculos ou de embargo, enquanto o infrator ndo comprovar o
cumprimento das medidas corretivas definidas pelo agente fiscalizador, a penalidade

aplicada ndo sera suspensa.
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SECAO | - DAS INFRACOES AS NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art.211°. O funcionamento de estabelecimento em desconformidade com os preceitos
desta Lei enseja a notificacdo para o encerramento das atividades irregulares em

sessenta dias.

§ 1°. O descumprimento da obrigacao referida no caput deste artigo implica:
|. Pagamento de multa diaria no valor equivalente a:
a) 20 (vinte) UPFM, no caso de uso comercial;
b) 30 (trinta) UPFM, no caso de uso industrial e prestagao de servicos;
c) 50 (cinquenta) UPFM, no caso de empreendimentos de impacto.
Il. Interdicdo do estabelecimento ou da atividade, apds cinco dias de incidéncia da
multa.
§ 2°. O valor da multa diaria referida no paragrafo anterior é acrescido do valor de 20
(vinte) UPFM:
I. A cada 30 (trinta) dias de incidéncia daquela, caso nao tenha havido interdigéo;
[I. A cada 5 (cinco) dias, por descumprimento da interdi¢ao.
8 3°. No acaso de atividades poluentes, € cumulativa com a aplicagdo da primeira

multa a apreensao ou a interdicéo da fonte poluidora.

§ 4°. Para as atividades em que haja “Perigo Iminente”, enquanto este persistir, o valor
da multa diaria € de 100 (cem) UPFM, podendo a interdicdo se dar de imediato,

cumulativamente com a multa.

§ 5° Entende-se por “Perigo Iminente” a ocorréncia de situagées em que se coloque
em risco a vida ou a seguranca de pessoas, demonstrado no auto de infracéao

respectivo.

SECAO Il — DAS INFRACOES AS DIRETRIZES DE EDIFICACAO E
ADENSAMENTO
Art.212°. A construcdo de edificagcdo sem a aprovacao do projeto arquitetdnico e/ou
sem o licenciamento e diretrizes fornecidas pela Municipalidade sujeita o proprietario,
cumulativamente, apos notificacdo concedendo prazo de 30 (trinta) dias Uteis para

iniciar o processo de aprovagao, a:
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[. multa no valor equivalente a 25 (vinte e cinco) UPFM, por metro quadrado, ou
fracao, de area edificada;

Il. embargo da obra ou interdicdo da edificagdo, até que seja regularizada.

Paradgrafo Unico: A aplicacdo das penalidades previstas no caput ndo exclui a
aplicacdo das penalidades por desrespeito aos parametros urbanisticos previstos

nesta Lei.

Art.213°. O acréscimo irregular de area, em relacdo ao Coeficiente de
Aproveitamento, até a data de publicacdo desta Lei, sujeita o proprietario do imovel
ao pagamento de multa, calculada multiplicando-se a area acrescida pelo valor de 100
(cem) UPFM.

§ 1°. Se a area irregularmente acrescida se situar em cobertura, de edificagéo de uso
residencial multifamiliar ou comercial, ser4 o valor da multa aumentado em 50%

(cinquenta por cento).

§ 2°. O valor do metro quadrado do terreno deve ser definido conforme a Planta de
Valores Imobiliarios utilizados para o célculo do ITBI.

Art.214°, A construcao de mais unidades que o permitido sujeita o proprietario da
edificacdo a multa correspondente a 40% (quarenta por cento) do valor de cada

unidade acrescida, apurado conforme os critérios utilizados para célculo do ITBI.

Art.215°. A desobediéncia aos parametros minimos referentes a Taxa de Ocupacéao
sujeita o proprietario do imével ao pagamento de multa no importe de 100 (cem) UPFM
por metro quadrado, ou fracdo, de area irregular.

Art.216°. A desobediéncia as limitagcbes de numero maximo de pavimentos sujeita o
proprietario ao pagamento de multa no valor equivalente a 50 (cinquenta) UPFM por
metro quadrado, ou fragdo, da area superior ao permitido, calculado a partir da

limitac&o imposta.

Art.217°. O desrespeito as medidas correspondentes a altura maxima na divisa sujeita
o proprietario do imével ao pagamento de multa no valor equivalente a 25 (vinte e
cinco) UPFM por metro cubico, ou fragcdo, do volume superior ao permitido, calculado

a partir da limitacao imposta.
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Art.218°. A invasao dos afastamentos minimos estabelecidos nesta Lei sujeita o
proprietario do imével ao pagamento de multa no valor equivalente a 25 (vinte e cinco)
UPFM por metro cubico, ou fracdo, de volume invadido, calculado a partir da limitacao

imposta.

Art.219°. A destinagdo das vagas de estacionamento em desconformidade com o
disposto nesta Lei implica o pagamento de multa no valor equivalente a 5.000 (cinco
mil) UPFM por vaga a menos, no caso de numero de vagas inferior ao exigido por esta
Lei.

SECAO Il - DAS INFRACOES AS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art.220°. A realizacdo de parcelamento de solo sem aprovacgéo do 6rgdo competente

da Municipalidade enseja a notificagcdo do seu proprietario ou de qualquer de seus

responsaveis para paralisar imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entrar

com o processo de regularizacdo do empreendimento em até 30 (trinta) dias Uteis

apos recebimento da notificacéo.

8§ 1°. Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas no caput, o

notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

[ll. pagamento de multa, no valor equivalente a 1 (um) UPFM, por metro quadrado
do parcelamento irregular;

IV. embargo da obra, caso a mesma continue apdés a aplicagdo da multa, com
apreensao das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

V. multa diaria no valor equivalente a 10 (dez) UPFM, em caso de descumprimento

do embargo.

8 2°. No caso de parcelamento ja concluido sem aprovacdo municipal, o notificado
fica sujeito, sucessivamente, a:
|. pagamento de multa no valor equivalente a 1 (uma) UPFM, por metro quadrado
do parcelamento irregular;
II. interdicdo do local,
[Il. multa diaria no valor equivalente a 10 (dez) UPFM, em caso de descumprimento

da interdicao.
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Art.221°. Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, e ndo promovido o registro

imobiliario em cartorio, torna-se caduco o ato da aprovacao.

§ 1°. O Proprietario podera solicitar revalidagdo da aprovacdo do loteamento, até 30
(trinta) dias, depois de decorrido o prazo descrito no Caput deste artigo, salvo
alteracao legislativa.

§ 2°. A Municipalidade devera exigir a adequacéo do projeto dentro das novas normas
urbanisticas aprovadas em Lei.
|. ndo ocorrendo nenhuma nova exigéncia urbanistica a Municipalidade, tem até 30
(trinta) dias para se pronunciar;
Il. ocorrendo novas exigéncias urbanisticas a Municipalidade, fornecera ao
interessado no prazo de até trinta dias as novas diretrizes para adequagao do

projeto.

§ 3°. Decorrido o prazo previsto no caput deste artigo, a Municipalidade, promovera o
embargo das obras ou promovera a interdicdo do local.
|. descumprida a decisdo da Municipalidade, incorrera o infrator em multa diaria de
100 (cem) UPFM.

Art.222°. A ndo conclusdo da urbanizacao no prazo de validade fixado para o Alvara
de Inicio de Obras sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no

valor equivalente a 200 (duzentas) UPFM, por més, ou fracdo, de atraso.

SECAO IV — OUTRAS CONSIDERACAOES SOBRE AS INFRACOES

Art.223°. Pelo descumprimento de outros preceitos desta Lei ainda ndo especificados
anteriormente, o infrator deve ser punido com multa no valor minimo equivalente a 50
(cinquenta) UPFM.

Art.224°. O poder publico devera regulamentar documentacdo para notificacdes e
cobrancas relativas aos processos de fiscalizacdo e autuacao relativas as infracoes
das normas de parcelamento, uso e ocupacéao e o processo de inclusao dos infratores,

nos casos de ndo pagamento, no cadastro da divida ativa.
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SECAO V — DIRETRIZES DA FISCALIZACAO

Art.225°. Para fins de Fiscalizagdo o municipio devera ser dividido em “Setores de

Fiscalizagcdo”, conforme o mapa do Anexo Xl desta lei.

§ 1°. O “Setor de Fiscalizagcado” representa um centésimo do territorio, deverao
receber, com regularidade, acdes de fiscalizacdo preventivas, segundo as seguintes
diretrizes:
I. pelo menos, uma visita ao setor a cada quatro meses;
[I. monitoramento por imagens de satélite, publicas ou adquiridas para esta
finalidade;

lll. registro de denuncias, ainda que sem comprovagao da infragao.

8§ 2° Os setores receberdo uma classificacdo conforme acgbes de fiscalizagéo
preventivas, reativas ou dendncias recebidas, que devera se manter atualizada pelo
poder publico municipal, conforme critérios descritos a seguir, com finalidade de
promover direcionamento dos recursos materiais e humanos para maior efetividade e
eficiéncia da fiscalizacao:
|. registro acao de fiscalizacado preventiva a menos de seis meses (-1);
Il. udltimo registro de fiscalizagdo preventiva a mais de seis meses (+1);
lll. registro de agéo de fiscalizagdo reativa a menos de seis meses (-1);
IV. Jultimo registro de fiscalizagao reativa a mais de seis meses (+1);
V. emissao de anuéncia prévia a menos de seis meses (-1);
VI. dltima emiss&o de anuéncia prévia a mais de seis meses (+1);
VII. aprovacgao de projeto de edificagdo a menos de seis meses (-1);
VIII. ultima aprovagéao de projeto de edificagao a mais de seis meses (+1);
IX. autorizacido de descaracterizacao do solo rural para fins urbanos a menos de seis
meses (+1);
X. existéncia de irregularidade referente a parcelamento do solo comprovada (+1);
XI. existéncia de irregularidade referente a uso do solo comprovada (+1);
XIl. existéncia de irregularidade referente a ocupagao comprovada (+1);
XIll. denuncia de irregularidade referente a parcelamento do solo, ainda que nao

comprovada (+1);
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XIV. denuncia de irregularidade referente a uso do solo, ainda que ndo comprovada
(+1);
XV. denuncia de irregularidade referente a ocupacgao, ainda que ndo comprovada
(+1);
XVI. existéncia de Zona de Especial Interesse Social (+1);
XVII. solicitagao de fiscalizagéo através do érgao metropolitano a menos de seis meses
(+1);
XVIII. ultima solicitagao de fiscalizagdo através do 6rgao metropolitano a mais de seis
meses (+1);
XIX. demanda dada pelo Ministério Publico a menos de seis meses (+1);
XX. ultima demanda dada pelo Ministério Publico a mais de seis meses (+1);
XXI. regularizagao fundiaria plena de area situada em ZEIS concluida nos ultimos seis

meses (-1).

§ 3°. O setor devera ser classificado somado cada valor indicado em cada critério
observado, considerando que quanto maior o valor de classificacdo maior a urgéncia
de acéo fiscalizadora preventiva.

§ 4°. As acOes de fiscalizagdo preventivas ou reativas deverao seguir a prioridade,
conforme classificacdo dos setores, indicada nos paragrafos anteriores e registrados

no mapa.

§ 5°. O Conselho da Cidade é responsavel por verificar a atualizacdo com regularidade

do mapa de Setores para Fiscalizagao.

Art.226°. Para inicio do processo de fiscalizacdo e penalizacdo bastara denuncia
andnima ou acao preventiva de iniciativa do poder publico Municipal ou em conjunto

de 6rgaos Regionais, Estaduais ou Federais.

§ 1°. A municipalidade devera desenvolver sistema que garanta o anonimato das
denuncias, de facil acesso, articulado a outros sistemas de controle municipais,

preferencialmente integrado ao Sistema de Informagdes Metropolitanas (SIM).

§ 2°. O 6rgdo municipal competente devera desenvolver modelos de documentos para

registro e relatorio das agdes de fiscalizagdo, bem como “checklist” que oriente as
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acOes de fiscalizacdo, quanto as irregularidades possiveis de serem observadas ou

requisitos das leis federais, estaduais e municipais.

§ 3°. A irregularidade podera ser comprovada através de qualquer documento onde
conste a identificag@o do infrator ou por relatorio técnico, no caso de edificacdes, feito
por funcionario da prefeitura municipal; em quaisquer dos casos devera haver
comprovacao por registro fotografico.
I. Alidentificagdo do infrator podera ser feita através de:

a) nome de pessoa fisica,;

b) nome de pessoa juridica;

c) nome fantasia;

d) numero de telefone.

Art.227°. O poder publico municipal, através de seus 6rgdos competentes deverao
comunicar as irregularidades aos 6rgaos ambientais e de regulacdo urbana estaduais
e federais, se for o caso, considerando ainda comunicacdo ao setor especifico do

Ministério PUblico estadual ou federal.

TITULO V - INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
Art.228°. Sao instrumentos do desenvolvimento da politica urbana do Municipio de
Jaboticatubas:
|. plano plurianual (receitas, despesas e investimentos);
lI. diretrizes orgamentarias e orgamento anual,
lll. gestdo orgcamentaria participativa;
IV. planos, programas e projetos setoriais;
V. planos de desenvolvimento econémico e social;
VI. institutos tributarios e financeiros:
a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — IPTU, de acordo com
o disposto nos Artigos 156, |, Paragrafo Primeiro, | e Il, e 182, Paragrafo Quarto, II,
da Constituicdo Federal;
b) contribuicado de melhoria;
c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

VII. institutos juridico-urbanisticos:
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) desapropriacéo;
) servidao administrativa;
c) limitagbes administrativas;
) tombamento de imdveis ou de imobiliario urbano;
) instituicdo de unidades de conservacéo;
f) instituicao de zonas especiais de interesse social;
g) concesséao de direito real de uso;
h) concessao de uso especial para fins de moradia;
i) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoéria;
j) usucapiao especial de imovel urbano;
k) concessao do direito de superficie;
l) direito de preempgéo;
m) transferéncia do direito de construir;
) outorga onerosa do direito de construir e alteragcao de uso;
0) operagdes urbanas consorciadas;
) estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de
vizinhanga (EIV);
q) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos;
r) contribuicdo de melhoria;

s) referendo comunitario e plebiscito.

§ 1°. O imposto sobre a propriedade predial e territorial urbano se aplica a todo o

perimetro urbano.

§ 2°. O Executivo devera promover a atualizacdo dos cadastros de propriedade e
servicos, bem como reestruturar a legislacdo tributaria municipal, se possivel,
consolidando-a, tudo com vistas a otimizar a sua forma de arrecadacéao, de forma justa

e legal, visando sempre a reducao gradativa da carga tributaria.

§ 3°. Os instrumentos mencionados neste Artigo regem-se pela legislacdo que Ihes é

propria, observado o disposto nesta Lei.
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8 4° Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social
desenvolvidos pela administracéo publica, a concesséo do direito de uso de imdéveis

publicos podera ser contratada coletivamente.

§ 5°. Os instrumentos previstos neste Artigo que demandam dispéndio por parte da
Municipalidade devem ser objetos de controle social, garantida a participacdo das

comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

CAPITULO | — DIREITO DE PREEMPCAO

Art.229°. O direito de preempcéao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para

aquisicdo de imével urbano objeto de alienacao onerosa entre particulares.
8§ 1°. O direito de preempcéao sera exercido em todo o perimetro urbano do municipio.

§ 2°. Fixa-se vigéncia de cinco anos, renovavel a partir de um ano apés o decurso do

prazo inicial, a contar da data de publicacéo desta lei.

§ 3°. O direito de preempcdo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do paragrafo anterior, independentemente do niumero de alienacdes referentes

ao mesmo imovel.

Art.230°. O direito de preempcdo serad exercido sempre que o Poder Publico

necessitar de areas para:
|. regularizacao fundiaria;

Il. execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[ll. constituicdo de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VIl. criagado de unidades de conservagao ou protecao de outras areas de interesse

ambiental;

VIII. protegéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.
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CAPITULO Il - OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO

Art.231°. O Poder Executivo permitira a alteracéo de uso do solo desde que mediante

contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

§ 1°. A contrapartida a que se refere este artigo corresponde a 3% (trés por cento) do

valor atualizado do imével.

§ 2°. A avaliacdo do imovel devera ser feita por profissional habilitado, conforme
normas brasileiras de avaliacdo de bens imoveis (NBR 14.653), apresentando laudo
técnico, em modo completo, com data de até trinta dias antes do pedido de alteracéo

de uso na Prefeitura Municipal.
§ 3°. A avaliacdo podera ser realizada e custeada por iniciativa do interessado.

Art.232°. Os recursos financeiros obtidos mediante a outorga onerosa de alteracéo de
uso serao aplicados com as finalidades abaixo especificadas:
|. regularizacao fundiaria;
Il. execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social para a
populagcado de baixa renda;
[ll. constituicdo de reserva fundiaria;
IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VIl. criacdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII. protecéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

CAPITULO Il - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.233°. O direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente de
aproveitamento basico mediante outorga onerosa do Poder Publico Municipal, limitado
ao coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido para cada zona urbana do

Municipio, observado o disposto no Anexo Il desta lei.
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Art.234°, A outorga onerosa devera ser requerida quando da solicitagdo de andlise do
projeto, devendo ser apresentado, além dos projetos para analise o requerimento de

solicitacao.

Art.235°. A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera calculada, considerando-se:
|. (AEL) = area edificada liquida, correspondente a diferenga entre o coeficiente de
aproveitamento calculado e o coeficiente de aproveitamento basico, sendo que o
coeficiente de aproveitamento calculado ndo podera ultrapassar o coeficiente de
aproveitamento maximo;
Il. (CF) = contrapartida financeira;
[ll. (CUB) = Custo Unitario Basico de Construgao Tabela R8N do Sinduscon MG.

Art.236°. O valor da contrapartida financeira sera calculado utilizando-se a seguinte
formula: CF = 10% (dez por cento) x CUB x AEL

Paragrafo Unico: Sera considerado para a base de calculo o CUB do més

imediatamente anterior a data de emissdo do Alvara de Construcdo com a Outorga.

Art.237°. O valor da outorga onerosa podera ser reduzido em até 30% (trinta por
cento) na aprovacao do projeto arquitetdnico dos empreendimentos que adotarem as
medidas de sustentabilidade abaixo relacionadas
|. Permeabilidade em terreno natural acima dos valores minimos adotados;
Il. Sistema de reuso de agua;
lll. Sistema de aquecimento hidraulico solar;
IV. Sistemas alternativos de geragéo de energia;
V. Sistema de cobertura vegetada;
VI. Construgdo com materiais sustentaveis;
VIl. Acréscimos nos afastamentos;
VIII. Tratamento de 90% do lixo.

Art.238°. Para a reducao do valor da outorga considera-se:

|. Adogao de area permeavel em terreno natural, 20% (vinte por cento) ou mais,
acima da taxa minima prevista no Anexo Il desta lei, redu¢ao de 5% (cinco por

cento);
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. Adogdo do reuso de agua pluvial em todas as instalagbes sanitarias do

empreendimento, reducao de 1% (dois por cento);

Sistema que utiliza captacao de energia solar térmica para aquecimento de agua,
com a finalidade de reduzir parcialmente o consumo de energia elétrica na
residéncia, reducao de 2% (dois por cento);

Instalagdo de sistemas alternativos de geracdo de energia para uso em todo
empreendimento, comprovada eficiéncia do sistema através de especificagao
técnica no processo de aprovagéao, redugao 5% (cinco por cento);

Adocao de telhados verdes, muros verdes, fachadas verdes e outros mecanismos
similares, redugao 3% (tres por cento).

Construgao que utilizar materiais que atenuem os impactos ambientais, o que
deve ser comprovado mediante apresentacdo de selo ou certificado, reducao de
2% (dois por cento);

Acréscimo nos afastamentos minimos frontal, laterais e fundos de no minimo 50%
(cinquenta por cento), redugao de 5% (cinco por cento);

Acréscimo nos afastamentos minimos frontal, laterais e fundos duas vezes ou
mais o valor dos afastamentos minimos, redu¢ao de 2% (dois por cento);
Tratamento de lixo sendo lixo reciclavel através da implantacdo de sistemas de
separagao e acondicionamento com encaminhamento a cooperativa de
reciclagem do municipio e lixo organico atraves de sistema de compostagem e

aproveitamento do adubo gerado, reduc¢ao de 5% (cinco por cento).

Paragrafo Unico: Os sistemas adotados com a finalidade da reducdo do valor da

outorga deverdo ser comprovados tecnicamente no projeto arquitetdnico, anexando

ao processo as especificacbes técnicas necessarias e a instalacdo e /ou

funcionamento dos sistemas serdo condicionantes para emissao do habite-se.

CAPITULO IV — PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO
COMPULSORIOS

Art.239°. Fica estabelecido o parcelamento, a edificacdo ou a utilizagcdo compulséria

do solo urbano néo edificado, subutilizado ou nao utilizado, para as zonas ZUC, ZAP
E ZEP para:

I. imoveis ndo edificados;
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Il. imoéveis subutilizados;

[ll. imGveis sem utilizacao.

§ 1°. Considera-se “subutilizado” o imovel cujo aproveitamento, considerando a area

bruta construida, seja inferior ao minimo definido ou que permanecga “nao utilizado”.

8 2°. Considera-se “nao utilizado” imével com edificacdo paralisada, vazia ou em
ruinas, ressalvados os casos em que esse fato decorra de impossibilidades juridicas

ou pendéncias judiciais incidentes sobre o imovel.

§ 3°. Ficam excluidos das classificacdes dos paragrafos anteriores:
I. os imoveis utilizados como instalacbes de atividades econbmicas que
comprovadamente ndo necessitem de edificagdes para exercer suas finalidades;
Il. as areas particulares com cobertura vegetal em estagio médio ou avangado de
sucessao e de preservacao permanente;

lll. os imoveis tombados e os de interesse histérico, paisagistico e turistico.

Art.240°. O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o
cumprimento da obrigacao, devendo a notificacdo ser averbada no cartorio de registro

de imoveis.

§ 1°. A notificacao sera feita:
|. por funcionario do 6rgao competente do Poder Publico municipal, ao proprietario
do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administragao;
Il. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma

prevista pelo inciso |.

§ 2°. Os prazos para cumprimento das obrigacdes séo:

I. de 180 (cento e oitenta) a 360 (trezentos e sessenta) dias, a partir da notificagéo,
para que seja protocolado o projeto de parcelamento ou edificagdo no 6rgao
municipal competente;

Il. de 360 (trezentos e sessenta) a 540 (quinhentos e quarenta) dias, a partir da

aprovacgao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.
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§ 3°. Empreendimentos de grande porte, poderéo prever a conclusdo em etapas,
desde que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.
I. considera-se de “grande porte”, parcelamento do solo cuja area parcelada seja
maior do que 2.000.000,00m? (dois milhdes de metros quadrados);
Il. considera-se de “grande porte”, edificagdo com mais de 5.000,00m? (cinco mil

metros quadrados) de area construida.

Art.241°. A transmissao do imovel, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”, posterior a
data da notificacao, transfere as obriga¢gbes de parcelamento, edificagao ou utilizagao

sem interrupcdo de quaisquer prazos.

CAPITULO V - IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art.242°. Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos de parcelamento,
edificacao ou utilizacdo compulsérios, o Municipio procedera a aplicagcdo do imposto
sobre a propriedade predial e territorial urbano progressivo no tempo, mediante a

majoracao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1°. O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano é fixado da seguinte maneira:

I. no primeiro ano a aliquota aplicada no ano anterior devera ser aumentada em
50% (cinquenta por cento);
Il. no segundo ano a aliquota aplicada no ano anterior devera ser aumentada em
75% (setenta e cinco por cento);
[ll. nos anos seguintes a aliquota aplicada no ano anterior devera ser aumentada em

100% (cem por cento).

§ 2°. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano ndo excedera a duas vezes o valor
referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento)
sobre o valor do imovel.

§ 3°. Caso a obrigacéo de parcelar, edificar ou de utilizar o imével néo esteja atendida
quando apos o periodo de 5 (cinco) anos, o Municipio mantera a cobranca do IPTU
através da aliqguota maxima de 15% (quinze por cento) sobre o valor do imovel, até

que se cumpra a referida obrigacéo.
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8 4°. Fica vedada a concesséo de isencdes ou de anistia relativas a tributacao

progressiva de que trata este artigo.

CAPITULO VI - DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art.243°. Decorridos cinco anos de cobrangca do IPTU progressivo sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacao, o
Municipio podera proceder a desapropriacao do imével, com pagamento em titulos da

divida publica.

§ 1°. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo poder legislativo
municipal e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais,
iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais de 6%

(seis por cento) ao ano.

§ 2°. O valor real da indenizacao:
|.refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em fungédo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se
localiza;
. ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros

compensatorios.

§ 3.2 Os titulos de que trata este Artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de

tributos.

8§ 4°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo

de cinco anos, contado a partir da sua incorporacao ao patriménio publico.

8§ 5°% O aproveitamento do imovel poderd ser efetivado diretamente pela
Municipalidade ou por meio de alienagcdo ou concessao a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 6°. Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 5° as mesmas

obrigacdes de parcelamento, edificacéo ou utilizacao prevista.
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CAPITULO VIl - TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.244°. Lei municipal, baseada nesta lei, podera autorizar o proprietario de imovel
urbano, privado ou publico, a exercer em outro local passivel de receber o direito de
construir previsto nesta lei ou em legislacédo urbanistica dela decorrente, deduzida a
area construida utilizada, quando necessario, nos termos desta lei, ou alien4-lo,
parcial ou totalmente, mediante escritura publica, para fins de:
I. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il. preservagdao, quando for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;
lll. servir a programas de regularizagcédo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas

por populagao de baixa renda e habitagao de interesse social.

8§ 1°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Municipio

seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos deste artigo.

8 2°. A lei municipal a que se refere este artigo estabelecera as condi¢des relativas a
aplicacao da transferéncia do direito de construir, tais como a férmula de calculo, os
limites maximos transferiveis, os imoveis suscetiveis de receber o direito de construir

transferido e outras conexas ou similares.

CAPITULO VIl - OPERACOES URBANAS CONSORIADAS

Art.245°. Define-se como “Operagdes Urbanas Consorciada” (OUC) o conjunto de
intervencdes coordenadas pelo Poder Executivo, com a participacdo de investidores
privados, entidades da iniciativa privada, associacdes comunitarias e proprietarios,
objetivando introduzir projetos urbanisticos especiais, a implantacéo de infraestrutura
basica, de equipamentos publicos ou de empreendimentos de interesse social, em
areas previamente delimitadas, de propriedade publica ou privada, segundo

condicOes estabelecidas em Lei especifica.

§ 1°. A operacao urbana consorciada pode ser proposta ao Executivo por qualquer
cidaddo ou entidade que nela tenha interesse.

§ 2°. As operacdes urbanas consorciadas poderdo envolver intervencdes como:

I. tratamento de areas publicas;
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. melhorias no sistema viario;

. implantagao de programa habitacional de interesse publico;

implantacéo de equipamentos publicos;
recuperacao do patrimdénio natural e cultural;
requalificagao urbana;

regularizagao de ocupagdes urbanas irregulares.

Art.246°. As operacbes urbanas consorciadas deverdo ser previstas em leis

especificas, estabelecendo:

l.
Il.
1.
V.

VI.

VII.
VIILI.

definigdo da area a ser atingida;

a finalidade da operacéo;

plano urbanistico proposto de acordo com a legislagdo municipal em vigor;

os procedimentos de natureza econdmica, administrativa e urbanistica,
necessarios ao cumprimento das finalidades pretendidas;

0s parametros urbanisticos para o projeto;

os incentivos fiscais e mecanismos compensatérios previstos em lei para os
participantes da operagcdo urbana ou para aqueles que por ela sejam
prejudicados;

o EIVeoEIA;

a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungao da utilizacdo dos beneficios recebidos;

o0 programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente

afetada pela operacéo.

§ 1°. O plano da Operagdo Urbana Consorciada sera apresentado a populagcdo em

Audiéncia Publica, antes do envio do Projeto de Lei ao Legislativo Municipal.

§ 2°. A partir da aprovagao da Lei especifica, serdo nulas as licengas e autorizagdes

a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em desacordo com o plano da

operacédo urbana consorciada.

Art.247°. A Lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera prever

a emissao, pelo Municipio, de quantidade determinada de certificados de potencial

adicional de construcéo, que seréo alienados em leildo ou utilizados diretamente no
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pagamento das obras necessarias a prépria operacdo, na forma o art. 34 da Lei
Federal n.° 10.257, de 2001.

Paragrafo unico: Qualquer recurso obtido pelo Poder Publico para a realizacdo das

operagdes urbanas somente podera ser aplicado na prépria operacao.

CAPITULO IX — ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art.248°. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) sera exigido dos
empreendimentos considerados incompativeis com o uso residencial, conforme
previsdo no Capitulo IV do Titulo IV (Normas gerais do regime Urbanistico) desta Lei,
e sera apresentado pelo empreendedor, devendo conter a analise do impacto
urbanistico e/ou ambiental do empreendimento e a indicacao das medidas destinadas

a minimizar os efeitos negativos e a intensificar os positivos.

§ 1°. O EIV deveré considerar a interferéncia do empreendimento na qualidade de
vida da populacao residente na area e suas proximidades, incluindo a andlise, dentre
outras, das seguintes questodes:
|. adensamento populacional,;
lI. equipamentos urbanos e comunitarios;
[ll. uso e ocupacédo do solo;
IV. valorizag&o imobiliaria;
V. geracéao de trafego e demanda por transporte publico;
VI. ventilagéo e iluminagao;

VII. paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

§ 2°. Para cumprimento do disposto no inciso V sera elaborado, como parte integrante
do EIV, o Relatério de Impacto na Circulacdo — RIC, baseado nas normas técnicas

vigentes.

Art.249°. O Poder Executivo Municipal devera realizar audiéncia publica antes da
decisé@o sobre o projeto, sempre que sugerida pelos moradores da area afetada ou

suas associagoes.

Art.250°. Durante o periodo de analise, sera conferida publicidade ao EIV, que ficara
disponivel na Prefeitura Municipal para consulta por qualquer cidadao.
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Art.251°. O Executivo dispora sobre a regulamentacao do licenciamento urbanistico
diferenciado e dos procedimentos relativos a apresentacéo e analise do EIV, no prazo

de um ano a partir da data de publicacao desta Lei.

CAPITULO X — CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Art.252°. A Contribuicdo de Melhoria, prevista na Constituicdo Federal tem como fato
gerador o acréscimo do valor do imdvel localizado nas areas beneficiadas direta ou

indiretamente por obras publicas.

Paragrafo Unico. Além das diretrizes fixadas a seguir, a aplicacdo do instrumento
pelo poder publico municipal devera seguir as disposi¢des do Decreto Lei federal 195
de 24 de fevereiro de 1967, que dispde sobre a cobranca de Contribuicdo de Melhoria.

Art.253°. Seré devida a Contribuicdo de Melhoria, no caso de valorizacdo de imdveis
de propriedade privada, em virtude de qualquer das seguintes obras publicas:
|. abertura, alargamento, pavimentagéo, iluminagao, arborizagao, esgotos pluviais e
outros melhoramentos de pragas e vias publicas;

ll. construcdo e ampliagdo de parques, campos de desportos, pontes, tuneis e
viadutos;

[ll. construgdo ou ampliagdo de sistemas de transito rapido inclusive todas as obras
e edificagdes necessarias ao funcionamento do sistema;

IV. servigcos e obras de abastecimento de agua potavel, esgotos, instalagdes de redes
elétricas, telefénicas, transportes e comunicagées em geral ou de suprimento de
gas, funiculares, ascensores e instalagdes de comodidade publica;

V. protecdo contra secas, inundacdes, erosao, ressacas, € de saneamento de
drenagem em geral, diques, cais, desobstrucdo de barras, portos e canais,
retificacao e regularizagao de cursos d’agua e irrigacao;

VI. construgcao de estradas de ferro e construgcao, pavimentagdao e melhoramento de
estradas de rodagem;

VIl. construgao de aerddromos e aeroportos e seus acessos;
VIIl. aterros e realizagdes de embelezamento em geral, inclusive desapropriagcdes em

desenvolvimento de plano de aspecto paisagistico.
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Art.254°. A Contribuigdo de Melhoria a ser exigida para fazer face ao custo das obras
publicas, sera cobrada adotando-se como critério o beneficio resultante da obra,
calculado através de indices cadastrais das respectivas zonas de influéncia, a serem

fixados em regulamentacao especifica a cada processo.

8§ 1° A determinacdo da Contribuicdo de Melhoria far-se-4 rateando,
proporcionalmente, o custo parcial ou total das obras, entre todos os imoveis incluidos

nas respectivas zonas de influéncia.

§ 2°. A Contribuicao de Melhoria sera cobrada dos proprietarios de iméveis do dominio
privado, situados nas areas direta e indiretamente beneficiadas pela obra.

Art.255°. A cobranca da Contribuicdo de Melhoria terd como limite o custo das obras
ou a valorizacao delas resultante, computadas as despesas de estudos, projetos,
fiscalizagdo, desapropriagdes, administragdo, execugdo e financiamento, inclusive
prémios de reembolso e outras de praxe em financiamento ou empréstimos e tera a
sua expressdo monetaria atualizada na época do lancamento mediante aplicacédo de

coeficientes de correcdo monetéaria.

§ 1°. Serdo incluidos nos orcamentos de custo das obras, todos investimentos
necessarios para que o0s beneficios delas decorrentes sejam integralmente

alcancados pelos imoveis situados nas respectivas zonas de influéncia.

§ 2°. A percentagem do custo real a ser cobrada mediante Contribuicdo de Melhoria
sera fixada tendo em vista a natureza da obra, os beneficios para os usuarios, as

atividades econémicas predominantes e o nivel de desenvolvimento da regiéo.

Art.256°. Para cobranca da Contribuicdo de Melhoria, o poder publico municipal
devera publicar Edital, contendo, entre outros, 0s seguintes elementos:
|. delimitagcdo das areas direta e indiretamente beneficiadas e a relagao dos imdveis
nelas compreendidos;
[I. memorial descritivo do projeto;
lll. orgamento total ou parcial do custo das obras;
IV. determinagao da parcela do custo das obras a ser ressarcida pela contribuicao,

com o correspondente plano de rateio entre os imdveis beneficiados.
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Art.257°. Os proprietarios de imoveis situados nas zonas beneficiadas pelas obras
publicas tém o prazo de 30 (trinta) dias, a comecar da data da publicacdo do Edital
para a impugnacdo de qualquer dos elementos dele constantes, cabendo ao

impugnante o 6nus da prova.

Art.258°. Responde pelo pagamento da Contribuicdo de Melhoria o proprietario do
imovel ao tempo do seu lancamento, e esta responsabilidade se transmite aos

adquirentes e sucessores, a qualquer titulo, do dominio do imdvel.

§ 1°. E nula a clausula do contrato de locacdo que atribua ao locatario o pagamento,
no todo ou em parte, da Contribuicdo de Melhoria lancada sobre o imovel.

Art.259°. Executada a obra de melhoramento na sua totalidade ou em parte suficiente
para beneficiar determinados imdveis, de modo a justificar o inicio da cobranca da
Contribuicdo de Melhoria, proceder-se-4 ao lancamento referente a esses imoveis
depois de publicado o respectivo demonstrativo de custos.

Art.260°. O 6rgao encarregado do lancamento devera escriturar, em registro proprio,
o débito da Contribuicdo de Melhoria correspondente a cada imovel, notificando o
proprietario, diretamente ou por edital, do:

I. valor da Contribuicao de Melhoria langada;

ll. prazo para o seu pagamento, suas prestagdes e vencimentos;
[ll. prazo para a impugnacao;

IV. local do pagamento.

Paragrafo unico. Dentro do prazo que lhe for concedido na notificagdo do
lancamento, que nao sera inferior a 30 (trinta) dias, a contribuinte podera reclamar, ao
orgédo lancador, contra:

|. o erro na localizag&do e dimensdes do imovel;

Il. o célculo dos indices atribuidos;
[Il. o valor da contribuicao;

IV. o numero de prestagdes.

Art.261°. Os requerimentos de impugnacao de reclamacéo, como também quaisquer

recursos administrativos ndo suspendem o inicio ou prosseguimento das obras e nem
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terdo efeito de obstar a administracao a pratica dos atos necessarios ao langcamento

e cobranca da contribuicdo de melhoria.

Art.262°. A Contribuicdo de Melhoria sera paga pelo contribuinte da forma que a sua
parcela anual ndo exceda a 3% (trés por cento) do maior valor fiscal do seu imovel,

atualizado a época da cobranca.

§ 1°. O ato da autoridade que determinar o langamento podera fixar descontos para o

pagamento a vista, ou em prazos menores que o lancado.

8§ 2°. As prestagOes da Contribuigdo de Melhoria ser&o corrigidas monetariamente, de
acordo com os coeficientes aplicaveis na correcdo dos débitos fiscais.

§ 3° O atraso no pagamento das prestagbes fixadas no langamento sujeitara o

contribuinte a multa de mora de 12% (doze por cento), ao ano.

§ 4°. E licito ao contribuinte, liquidar a Contribuicio de Melhoria com titulos da divida
publica, emitidos especialmente para financiamento da obra pela qual foi lan¢ado;
neste caso, o pagamento sera feito pelo valor nominal do titulo, se o preco do mercado

for inferior.

8 5° No caso do servico publico concedido, o poder concedente podera lancar e
arrecadar a contribuigéo.

Art.263°. A divida fiscal oriunda da Contribuicdo de Melhoria, tera preferéncia sobre

outras dividas fiscais quanto ao imével beneficiado.

TITULO VI — SISTEMA DE GESTAO DEMOCRATICA
CAPITULO | - DO PLANEJAMENTO

Art.264°. O planejamento do Municipio de Jaboticatubas tem por finalidade orientar a
acao da administracéo publica municipal e dos agentes representativos da sociedade
Jaboticatubense, visando fazer com que a atuacdo da Municipalidade na promocéao
do desenvolvimento municipal observe com rigor, os principios assumidos nesta Lei,

a legislagéo vigente e os cenarios das realidades nas quais 0 Municipio esta inserido,
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no sentido de estabelecer planos, programas e a¢gdes que determinem a viabilidade e

a realizacao de sua governanca.

Art.265°. O Planejamento Municipal tem por objetivos:

I. auxiliar a criagdo das condi¢cdes para assegurar a inclusdo social de toda a
comunidade e para desenvolver o maior contingente social de sua populacéo e
sustentar as praticas do aprendizado coletivo que tornam a riqueza possivel e a
liberdade real;

[I. constituir e manter a representagcédo do sistema social da cidade, seus valores,
mitos e simbolos, o imaginario, suas expectativas e sentimentos;

. constituir planos e programas de desenvolvimento sustentavel para o Municipio,
consolidando e contrapondo solu¢des ao conjunto das necessidades priorizadas,
identificadas e trabalhadas com a participacdo comunitéria;

IV. identificar e constituir projetos, empreendimentos e ac¢des que viabilizem a
atracdo de investimentos para o desenvolvimento do Municipio como um conjunto
harménico, em que prevaleca o aumento e a distributividade da riqueza produzida
pela exploragéo, com efetividade, dos seus recursos naturais e a criagdo de uma
economia prépria constituida sobre os seus diferenciais e sobre as oportunidades
econdbmico-sociais dos mercados circundantes, assegurando que esse processo
incorpore o conhecimento e a complexidade, gradual e consecutivamente;

V. promover as condicfes para a organizacao e articulacdo das acées municipais,
de modo integrado e em sinergia;

VI. desenvolver planos e programas de comunicagcdo e mobilizacdo social para
viabilizar as relacfes e interlocucfes do Municipio com as sociedades interna e
externa, e para contribuir para a construcéo e afirmacgéo de sua identidade;

VII. formular estratégias de implementacéao e criar as condi¢des de viabilizacao dos
planos e programas propostos, definindo-se as alternativas para o0 seu

desenvolvimento e as fontes de recursos a serem utilizados.

CAPITULO Il - DOS PROGRAMAS DE DESENVOLVIMENTO

Art.266°. As alternativas criativas e viaveis de desenvolvimento, construidas para
suportarem os planos de desenvolvimento de Jaboticatubas, serdo estruturadas em

programas institucionais e em aliancas sociais, preferencialmente aquelas que
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distribuam recursos de maneira equanime aos participes e apoiem o desenvolvimento

sustentavel.

Paragrafo Unico. Entende-se por desenvolvimento econémico sustentavel, para fins
da aplicacédo do estabelecido no Caput deste artigo, o conjunto de acbes e
empreendimentos promovidos pela Municipalidade, que resultem no aumento
mensuravel da renda e/ou na criacéo efetiva de postos de trabalho duradouros para a

populacdo do Municipio, ambos numa perspectiva continua e sustentavel.

Art.267°. Cabe ao Executivo Municipal a implementacdo do Plano Diretor,
continuadamente participativo, e dos planos e programas que dele resultam, sempre
com vistas ao preceito de que a confec¢cao e implementacdo devem ser articuladas e
integradas ao processo patrticipativo de elaboracédo do orcamento, bem como levar em

conta as proposi¢des oriundas de processos democraticos.

CAPITULO IIl - DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

Art.268°. A comunicacdo e a mobilizacdo comunitaria constituem um processo
permanente do sistema econdmico-social, dentro do principio do desenvolvimento
sustentavel, devendo ser objeto de planejamento e gestdo préprios, em relacdo as
principais formas em que se consubstanciam, quais sejam, a Comunicagao Interna, a
Comunicacdo Externa, as Redes, o reforco ao Marketing da Identidade do Municipio

e a Mobilizacdo Social-Comunitéaria.

Paragrafo Unico. A gestdo democratica do Sistema de Acompanhamento e Controle
Social, devera ser implementada a partir de institutos, tais como:

I. o conselho da cidade, com representacdo do governo, sociedade civil e das
diversas comunidades do municipio;

II. conselhos e conferéncias municipais;

[ll. audiéncias publicas, nas diversas regides do Municipio, observando-se 0s
principios da ampla comunicacdo publica, anterioridade de divulgacdo do
cronograma e participacao a comunidade dos resultados;

IV. consultas publicas;

V. iniciativa popular;

VI. plebiscito;
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VII. referendo.

Art.269°. A Municipalidade devera desenvolver e aplicar mecanismos de
monitoramento e avaliagdo da administracdo municipal, através de um elenco de
indicadores de desempenho e da qualidade para cada Plano ou Programas publicos,
a ser utilizado pelos setores técnicos competentes por sua execucdo, baseados em
reconhecimento de padrbes de comportamento, nacionais e internacionais, a partir do

processamento sistematico de dados e informacdes.

Art.270°. Os resultados desse desempenho da administracdo municipal e dos
servigos por ela prestados, direta ou indiretamente, devem ser divulgados regular e
sistematicamente (incluidos futuramente no portal do Municipio), através dos canais
de comunicagdo com a sociedade, para sua informacdo, orientacdo e
acompanhamento participativo, de acordo com o que estabelecem as legislactes
especificas e na auséncia delas, mensalmente referidas a um ou, no maximo, 2 (dois)

meses anteriores.

SECAO | — DO CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE

Art.271°. Fica estabelecido o Conselho Municipal da Cidade (CONCIDADE), érgao
colegiado de natureza deliberativa e consultiva, com as finalidades de acompanhar,
controlar, fiscalizar e avaliar as acdes para a implementacdo do Plano Diretor,
especialmente quantos as acdes relacionadas ao planejamento e gestdo do solo,

habitacdo, mobilidade e saneamento ambiental.

Art.272°. Sao atribuicdes do CONCIDADE:
|. apoiar a mobilizagdo social em torno de discussdes relacionadas ao Plano
Diretor;

Il. zelar pela aplicagdo dos principios, diretrizes e instrumentos previstos no Plano
Diretor;

[ll. criar grupos de trabalho tematicos de modo a sistematizar sugestdes para
eventual aprimoramento das normas contidas no Plano Diretor, cuidando para que
esse seja revisto, pelo menos, a cada dez anos, de acordo com o disposto na Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade;
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analisar as proposigdes de programas e projetos decorrentes do Plano Diretor e
propor a compatibilizagdo entre os mesmos, por meio da recomendagao de
estudos e da emissao de pareceres ao 6rgao competente, dentre outras medidas;
promover eventos publicos para discussao de temas referentes a gestdo urbana
de interesse da comunidade, colhendo subsidios para a implementacdo e o
aprimoramento dos programas ou projetos decorrentes do Plano Diretor;
promover a articulagado e a integragao entre os diversos conselhos municipais
responsaveis pela fiscalizagao e pelo acompanhamento de politicas, programas e
projetos setoriais cujas agdes tenham interface com diretrizes contidas no Plano
Diretor;

analisar e emitir parecer sobre projetos que possam provocar usos incompativeis
com areas residenciais ou de interesse de preservagao, visando assegurar a
harmonia do uso do espaco urbano;

convocar e coordenar a Conferéncia da Cidade, aprovando seu regimento interno
e decidindo sobre alteragdes propostas por seus membros;

participar ativamente das discussdes, debates e consultas sobre o Plano
Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentarias e a Lei Orgcamentaria Anual, com
vistas a incorporar as diretrizes e prioridades contidas no Plano Diretor;

propor e apoiar politicas e intervengdes necessarias a promogao da regularizagao
fundiaria;

participar da elaboracdo do Plano de Mobilidade e acompanhar a sua
implementacao;

apreciar Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV);

avaliar os projetos em desenvolvimento durante o periodo de transigdo para

efetivacdo desta lei.

§ 1°. Os membros do CONCIDADE seréo eleitos a cada Conferéncia Municipal das

Cidades, mediante assembleia convocada pelo Poder Executivo especificamente para

esse fim.

§ 2°. Poderdo, ainda, ser convidados a participar das reunides do CONCIDADE

representantes de 6rgaos e entidades publicas ou privadas, dos Poderes Executivo,

Legislativo e Judiciario, bem como outros técnicos, sempre que da pauta constar tema

de suas areas de atuacéo.
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Art.273°. As normas complementares necessarias ao funcionamento do CONCIDADE

serdo regulamentadas por Decreto, observadas as disposi¢cdes desta Lei.

SECAO Il — DA CONFERENCIA DA CIDADE

Art.274°. A Conferéncia da Cidade constitui instrumento de garantia da gestéo
democrética da cidade, tendo como finalidade promover processo de discusséo

publica sobre os assuntos referentes a politica municipal de desenvolvimento urbano.

Art.275°. Sao objetivos da Conferéncia da Cidade:

|. promover articulagdo entre os gestores publicos e a sociedade civil sobre
assuntos relacionados com o planejamento territorial e a execugéo da politica de
desenvolvimento e de expansao urbana;

[I. mobilizar a populagdo do Municipio para as questdes relacionadas com a politica
de desenvolvimento e de expansdo urbana, especialmente, habitacao,
mobilidade, saneamento ambiental e planejamento e gestado do solo;

[ll. estimular a participacdo popular de diversos segmentos para a formulagao de

proposi¢des e melhorias nos planos e programas municipais.

Art.276°. A Conferéncia da Cidade sera realizada, a cada trés anos, e sera aberta a

participacéo de todos os cidadaos.

§ 1°. Cabe ao Conselho Municipal da Cidade convocar e coordenar a Conferéncia da
Cidade.

§ 2°. Resolucao do Conselho Municipal da Cidade definira as normas complementares
e 0s procedimentos para a realizacdo da Conferéncia da Cidade, observadas as

disposicOes desta Lei.

Art.277°. Séo atribuicdes da Conferéncia da Cidade:
|. avaliar a implementacao do Plano Diretor e a execugao de planos e programas
relacionados com a gestdo do solo, habitacdo, mobilidade e saneamento
ambiental e propor diretrizes;
Il. avaliar a atuagdo do Conselho Municipal da Cidade;
lll. eleger os membros do Conselho Municipal da Cidade representantes da

sociedade civil e seus respectivos suplentes;
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IV. sugerir propostas de alteragcdo do Plano Diretor, a serem consideradas no

momento de sua revisao.

CAPITULO IV — ADMINISTRACAO PUBLICA

Art.278°. Compete aos 6rgdos que compdem a Administragdo Publica direta e indireta
do Municipio a execucao da politica de desenvolvimento urbano, observando-se os

objetivos, as diretrizes e 0s instrumentos previstos nesta Lei.

Art.279°. O Poder Executivo Municipal devera realizar revisdo da estrutura organica,
das competéncias e dos procedimentos da Administracao Publica Municipal, no prazo
nao superior a um ano, com o objetivo de criar condigbes administrativas para que
possa desempenhar o papel de instancia gestora do Plano Diretor e importante agente
do desenvolvimento urbano, social, ambiental e econémico do Municipio de

Jaboticatubas.

Art.280°. Sao diretrizes para a revisdo da estrutura organica e dos procedimentos da

Administracdo Publica Municipal de que trata o artigo anterior:

.criar 6rgao especifico voltado ao planejamento e a gestdo territorial, com
atribuicdes para a execucgao da politica de desenvolvimento e de expansao urbana
e da politica habitacional, tais como, a elaboragcado e 0 acompanhamento do Plano
Diretor; o exercicio do poder de policia administrativa e o desenvolvimento de
programas habitacionais;

Il. incorporar os objetivos, as diretrizes e os instrumentos previstos nesta Lei as
competéncias institucionais dos 6rgados e instituicbes que compdem a
Administragdo Publica Municipal direta e indireta;

lll. realizar a integracdo estratégica dos 6Orgaos da Administracao Publica
Municipal que possuem interface com a politica de desenvolvimento e de
expansao urbana;

IV. revisdo das atribuicbes conferidas as Secretarias existentes atualmente, de

forma a suprir lacunas e desconformidades entre as atribuicdes anteriores e as

necessidades oriundas das disposicdes desta Lei, bem como para suprir

sobreposicao de atribuigcdes.
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TITULO VIl - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.281°. Os processos de licenciamento e aprovagao iniciados na vigéncia das Leis
anteriores para parcelamento registrado e edificacdo, cujas obras tenham se iniciado
até a data de promulgacao desta Lei, poderéo optar por serem regulamentados pela

legislacdo anterior.

Art.282°. As normas aqui estabelecidas nao isentam da elaboracdo das legislagdes
complementares a esta Lei, especialmente aquelas relativas a meio ambiente,

parcelamento, uso e ocupacao do solo, codigo edificacbes e codigo de posturas.

Art.283°. No sentido de garantir a implementacéo deste Plano Diretor, o Poder Publico
devera:

I. elaborar toda a sua regulamentacéo de acordo com o indicado;

II. proceder a revisdo das legislacbes urbanisticas e demais legislacdes
complementares a este Plano Diretor, principalmente no que se refere ao Cédigo
de Obras;

lll. estabelecer regulamentacédo especifica incrementando o servico municipal de
fiscalizagao;

IV. uniformizar e racionalizar todos os conselhos municipais no sentido de Ihes dar
uma estrutura e dindmica correspondentes aos papéis que desempenham no
contexto deste Plano;

V. desenvolver, quando for o caso, a reestruturacdo do Executivo Municipal, no
sentido de adequa-lo ao disposto no Plano Diretor e habilita-lo para sua aplicacéo;

VI. estabelecer um programa intensivo de parcerias que contribuam e resultem no
desenvolvimento do Municipio;

VII. elaborar cadastro técnico multifinalitario que possa apoiar todas as acdes
administrativas e de planejamento municipal;

VIII. atualizar a planta genérica de valores;

IX. revisar o Codigo de Obras conforme parametros e diretrizes dispostos pelo

Plano Diretor.

Art.284°, Deverdo, o Executivo e Legislativo Municipal, a luz da legislacdo federal e
estadual existente e das avaliacfes prospectivas das realidades atuais, concitados a

preparar, no mesmo periodo, uma revisao e consolidacdo das politicas tributéarias,
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fiscal e compensatéria e, em seguida, da legislagdo e processo municipais que
disciplinam a matéria, no sentido de estabelecer a participacdo adequada dessas

politicas na promocéo do desenvolvimento sustentavel do Municipio.

Art.285° A Prefeitura Municipal promovera a capacitacdo sistematica dos
funcionarios municipais para garantir a aplicacdo e a eficacia desta Lei e do conjunto

de normas urbanisticas.

Art.286°. Ao Poder Executivo Municipal caberd ampla divulgacédo do Plano Diretor e
das demais normas municipais, em particular as urbanisticas, através dos meios de
comunicacdo disponiveis e da distribuicdo de cartilhas e similares, além de manter

exemplares acessiveis a comunidade.

Art.287°. O Poder Executivo devera guardar, zelar e disponibilizar de forma publica e
acessivel, todas as informag¢Bes em meio digital referentes a este plano, incluindo

Seus anexos.

Art.288°. Ficam revogadas disposicdes em contrario e as seguintes Leis Municipais:
I. Lei 2.464, de 25 de maio de 2016 (Plano Diretor);
lll. Lei 2.876, de 11 de outubro de 2023 (Condominio de Lotes).

Art.289°. O Plano Diretor de Desenvolvimento de Jaboticatubas deveré ser atualizado
e revisado no prazo maximo de 10 (dez) anos, periodo que podera ser ajustado de
acordo com a ocorréncia de mudancas que influenciem a dindmica do Municipio ou

determinacao originada da Conferéncia da Cidade.

Art.290°. S&o partes integrantes desta lei 0s seguintes anexos:
|. ANEXO | — MAPA DE MACROZONEAMENTO MUNICIPAL;

ll. ANEXO Il - MAPA DE ZONEAMENTO URBANO;

lIl. ANEXO Ill - QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS;

IV. ANEXO IV - LOCALIZACAO ADMISSIVEL POR USOS;

V. ANEXO V — QUADRO DE CARACTERISTICAS GEOMETRICAS DAS VIAS;
VI. ANEXO VI - EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO;
VIl. ANEXO VIl - VAGAS DE GARAGEM;
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VIIl. ANEXO VIIl - MAPA DAS AREAS DE RESTRICAO A OCUPACAO E
CONTROLE ESPECIAL,;
IX. ANEXO IX — MAPA DAS AREAS DE RELEVANTE INTERESSE ECOLOGICO;
X. ANEXO X — MAPA DE CLASSIFICACAO VIARIA E MOBILIDADE URBANA;
XI. ANEXO XI — MAPA DE SETORES PARA FISCALIZACAO.

Art.291°. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacao.
Mando, portanto, a quem o conhecimento e execucao desta Lei pertencer, que a

cumpra e faga cumprir tdo inteiramente como nela se consta.

Prefeitura de Jaboticatubas, aos dias do més de julho de 2024.

ENEIMAR ADRIANO MARQUES

Prefeito Municipal
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